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protectie de monument istoric si ale imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor 

istorice sau in zonele construite protejate. 
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 Protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si 

a componentelor artistice, dupa caz 

 Interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, 
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si/sau a functiunii existente a constructiei 

 Introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare 

 Introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei 

existente 

b. Descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie propusa, 

respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea inlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente 

constructiei, demontari/montari, debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, 

imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea 

functionalitatii constructiei reabilitate 

c. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari 

climatice ce pot afecta investitia 

d. Informatii privind posibilele interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice 

pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul 

existentei unor zone protejate 

e. Caracteristicile tehnice si parametrii specifici ai investitiei rezultate in ura realizarii lucrarilor de 

interventie 

5.2 Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de utilitati si 

modul de asigurare a consumurilor suplimentare 

5.3 Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de 

realizare a investitiei, detaliat pe etape principale 

5.4 Costurile estimative ale investitiei 

 Costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerarea a costurilor unor 

investitii similare 

 Costurile estimative de operare pe durata normala de viata/amortizare a investitiei 

5.5 Sustenabilitatea realizarii investitiei 

 Impactul social si cultural 

 Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza 

de operare 
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 Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor 

protejate, dupa caz 

5.6 Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie 

a. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea 

scenariului de referinta 

b. Analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv 

prognoze pe termen mediu si lung 

c. Analiza financiara; sustenabilitatea financiara 

d. Analiza economica; analiza cost-eficacitate 
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a. Indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii exprimata in lei, cu TVA si, 

respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general 

b. Indicatorii minimali, respectiv indicatorii de performanta – elemente fizice/capacitati fizice care sa 

indice atingerea tintei obiectivului de investitii – si, dupa caz, caitativi, in conformitate cu 

standardele, normative si reglementarile tehnice in vigoare 

c. Indicatri financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si 

tinta fiecarui obiectiv de investitii 

d. Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni 

6.4 Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii 

preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile 

constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice 

6.5 Normalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si 

economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite 

externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal 

constituite 

7. Urbanism, acorduri si avize conforme 

7.1 Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire 

7.2 Studiul topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara 
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7.4 Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente 
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a. Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru cresterea 
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b. Studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz 
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A. PARTE SCRISA 

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii 

1.1. Denumirea obiectivului de investitii 

Amenajare peisagistica a Parcului Unirii – Documentatie de avizare a lucrarilor de 

interventii 

1.2. Ordonatorul principal de credite/Investitorul 

Ordonatorul principal de credite: Consilul General al Municipiului Bucuresti 

 

1.3. Ordonator de credite 

Ordonatorul secundar de credite: Administratia Lacuri, Parcuri si Agrement Bucuresti 

 

1.4. Beneficiarul investitiei 

Beneficiarul investitiei este Administratia Lacuri, Parcuri si Agrement Bucuresti 

 

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie 

Elaboratorul documentatiei este: BTFArch Ro Company SRL 

 

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de interventii 

2.1 Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, 

structuri institutionale si financiare 

Prezenta documentatie a fost intocmita in conformitate cu: 

 Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din 

intravilanul localitatilor 

 HG907/2016 privind continutul cadru al documentatiilor de avizare a lucrarilor de 

interventii 

 Legea 10/1995 privind calitatea in constructii 



 
 

OBIECTIV: AMENAJARE PEISAGISTICA A PARCULUI UNIRII 
FAZA: D.A.L.I. 

AN: 2019 
 

Pagina | 10 
 

 PUZ Sector 3 privind reglementarile si regulamentele cu respectarea PUZ 

Sector 3 aprobat prin HCGMB nr 49/2019 

Strategia Administratiei Lacuri, Parcuri si Agrement Bucuresti este aceea de a dezvolta 

spatiu public, o dezvoltare care sa reflecte in special imbunatatirea conditiilor de viata 

pentru populatie si cresterea atractivitatii acestor zone. 

Necesitatea unei zone de agrement care sa respecte normele in vigoare de sanatate si 

igiena publice, cu un minim de dotari este unul din obiectivele acestei documentatii, 

precum si necesitatea dezvoltarii locale, nu in ultimul rand si in plan turistic, prin 

imbunatatirea din faza incipienta a calitatii actului recreational cat si pentru incurajarea 

activitatilor de acest tip. 

 

Abstract 

Conform Conventiei Peisajului de la Florenta, Peisajul este definit ca parte de teritoriu 

perceput ca atare de catre populatie, al carui caracter este rezultatul actiunii si 

interactiunii factorilor naturali si / sau umani. Acesta este o structura sociala cu scopuri 

economice pe un suport care a fost natural sau o realitate la definirea careia participa 

deopotriva natura si spiritul uman. Domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului 

trateaza peisajul ca proces de interpretare calitativa a locurilor întotdeauna relationat cu 

elementul uman si si ntetizat ca:  mod de perceptie a lumii si constructie mentala, 

produs social, cultural si experienta vizuala, structura dinamica, ca rezultat diferit de la 

un individ la altul. 

Prin urmare, Peisajul este definit ca relatia dintre cadrul natural si cel construit, intre om 

si  activitatile sale. 

Peisajul este format din doua componente: 

 peisajul natural – patrimoniul natural, zone verzi importante in teritoriu, zone 

umede, habitate, etc. 
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 peisajul antropic – peisajul construit – patrimoniul construit, rezultatele acțiunii 

antropice, peisaje rurale – si peisajul cultural material si imaterial (traditii, 

evenimente, cutume). 

Aceasta divizare pe tipologii de peisaj are rolul de a imbunatatii gestionarea acestora in 

functie de gradul de interventie a factorului uman. 

Conform Legii nr 24/2007, publicata in Monitorul Oficial, privind reglementarea si 

administrarea spatiilor verzi din zonele urbane, denumirile spatiilor verzi s-au schimbat 

dupa cum urmeaza: 

 Spatiu verde – zona verde din cadrul oraselor si municipiilor, definita ca o retea 

mozaicata sau un sistem de ecosisteme seminaturale, al carei specific este 

determinat de vegetatie (lemnoasa, arborescenta, arbustiva, floricola si 

erbacee); 

 Parc – spatiu verde, cu suprafata de minim un hectar, format dintr-un cadru 

vegetal specific si din zone construite, cuprinzand dotari si echipari destinate 

activitatilor cultural – educative, sportive sau recreative pentru populatie; 

 Scuar – spatiul verde, cu suprafata mai mica de un hectar, amplasat in cadrul 

ansamblurilor de locuit, in jurul unor dotari publice, in incintele unitatilor 

economice, social – culturale, de invatamant, amenajarilor sportive, de 

agreement pentru copii si  tineret sau in alte locatii; 

 Aliniament plantat – plantatiile pe spatiul verde cu rol estetic de protectie, de 

ameliorare a climatului si calitatii aerului, amplasate in lungul cailor de circulatie 

sau al cursurilor de apa.  

Statul recunoaste dreptul fiecarei persoane la un mediu sanatos. 

Degradarea spatiilor verzi, ca urmare a dezvoltarii activitatilor economice si sociale, 

impune realizarea unor lucrari necesare de reabilitare a acestora. Aceste lucrari au ca 

scopuri principale atat imbunatatirea factorilor de mediu, cat si imbunatatirea calitatii 

vietii locuitorilor prin cresterea suprafetelor reprezentate de spatiile verzi si prin 

protejarea si gestionarea durabila a acestora.  
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Dat fiind interesul tuturor cetatenilor pentru meninerea unui mediu sanatos si durabil, 

realizarea unor lucrari de reabilitare a spatiilor verzi, precum si de extindere a acestora 

este absolut necesara.  

Tinand cont de cresterea cantitatilor de emisii in aer rezultate din industrie si  transport, 

mai ales in spatul urban, este cunoscut faptul ca, spatiile verzi, in general, si parcurile si 

scuarurile urbane in special, contribuie semnificativ la reducerea poluarii aerului. 

Organizatia Mondiala a Sanatii recomanda ca unui locuitor sa ii revina 50 de metri 

patrati de zona verde. 

Conform recomandarilor Uniunii Europene, este imperios necesar ca tarile mebre sa 

beneficieze de o suprafata minima de 26 mp de spatiu verde amenajat pe cap de 

locuitor. 

 

2.2 Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor 

Aceasta documentatie este elaborata pentru a identifica modalitatile de resistematizare 

a spatiului public, a parcului. In urma analizei a fost identificata o serie importanta cu 

deficiente in multe din componentele parcului: 

Agrement: 

 Parcul Unirii este un parc cu un mare potential al agrementului urban. In prezent, 

el este supradimensionarea unui scuar urban de cartier, un spatiu verde fara 

functiune publica importanta. In afara bancilor stradale, ca parte a mobilierului 

urban, nu exista piese sau obiective care sa araga publicul in acest sit. 

Socializare: 

 Parcul Unirii are in compozitia lui 3 alei pietonale (un arc de cerc – de la est la 

vest, in nordul sitului, si doua axe de la nord la sud). Din cauza acestei 

compozitii, publicul nu este atras in acest sit, ci doar il strabate pe cele doua 
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directii – est-vest si nord sud. Publicul are nevoie de spatii largi de socializare, 

cu mobilier urban modern. Mai mult, publicul urban isi doreste sa petreaca timpul 

in aer liber, pe peluze de gazon curate, la umbra masivelor de arbori. Nimic din 

toate acestea nu exista in sit. 

Tranzit: 

 De asemenea, din cauza traseelor aleilor pietonale, publicul acestui parc nu 

poate tranzita in mod corect situl spre toate punctele de interes care converg in 

jurul spatiului. 

 Exemplul 1: accesul de nord-est a parcului nu are corespondent catre accesul 

de sud-vest, respectiv traficul preluat de pe bulevardele Corneliu Coposu si IC 

Bratianu catre capatul de tramvai pentru liniile 7, 27, 32, 47, precum si liniile de 

autobuz 117, 232. 

 Exemplul 2: Nici calatorii care ies la suprafata prin intermediul ascensorului 

public din Parcul Unirii nu au o legatura pietonala cu zona de sud-vest. In acest 

sens, pietonii au creat o carare naturala, batatorita pe peluzele de iarba. 

 Exemplul 3: aleea care tranziteaza in arc de cerc parcul, nu are finalitate logica 

in niciunul dintre puncte, ducand la conflicte rutiere intre autoturisme si pietoni. 

Multi dinre acestia aleg sa traverseze prin loc nepermis, printre autoturisme, 

Splaiul Independentei (pe latura vestica a parcului), dinspre accesul parcului 

spre gura de metrou la statia Piata Unirii 2. 

 Exemplul 4: nici pietonii care tranziteaza zona dinspre Splaiul Independentei – 

Bdul Dimitrie Cantemir spre Centrul Istoric nu sunt privilegiati. Acestia au de ales 

intre a traversa parcul intrand pe unul dintre accesele sudice. 

 Concluzii: analizand traficul pietonal existent, se desprinde necesitatea unei 

directii importante: 

 Cel mai mare flux de circulatii pietonale il reprezinta directia NE-SV; in 

prezent aceasta axa lipseste. 
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Siguranta: 

 In parc exista stalpi de iluminat, cu surse de iluminat conventional, dispusi de-a 

lungul aleilor pietonale, dar, pe timp de noapte, total ineficienti privind fluxul de 

lumina furnizat. Sunt amplasati, in general, la o distanta de 30 de metri unul de 

celalalt. Stalpii furnizeaza lumina doar in zona de alei. Intr-un parc public de 

importanta celui studiat in prezenta documentatie, este imperios necesar ca 

iluminatul sa fie asigurat si in zona de peluze de gazon. Specialistii in sisteme de 

iluminat au creat in ultima perioada posibilitati de iluminat de la distanta, cu 

proiectoare cu surse de iluminat LED, cu dispersia fluxului de lumina in diferite 

unghiuri, astfel incat, cu un singur stalp, poti asigura iluminatul functional pe o 

suprafata mult marita. 

Arhitectura si Peisagistica: 

 Iluminatul de tip arhitectural lipseste total. Pe timp de noapte, iluminatul 

arhitectural poate asigura scenografii minunate intr-un spatiu public, punand in 

valoare formele si volumetriile masivelor de arborim indiferent de anotimp, 

arunca umbre si descopera conuri de lumina, astfel incat spatiul este viu, si 

directioneaza privirea vizitatorului catre intreg parcul si nu-l conduce doar spre 

tunelurile de lumina cum este in prezent. 

 Fondul materialului dendrologic este, in general, saracacios. Conceptul propune 

indesirea masivelor de arbori existente, crearea unor luminisuri in mijlocul 

acestora. De asemenea, peluza centrala va fi pastrata, aceasta asigurand 

vizitatorului perspectiva vizuala de 3600. Mai mult, pe aceasta peluza pot fi 

amplasate constructii provizorii pentru agrement, sport si recreere (patinoar, 

terenuri de sport, scene pentru spectacole, etc). 

 Mobilierul urban este reprezentat doar de bancil stradale din lemn pe structura 

metalica, banci care sunt amplasate in lungul aleilor. Este necesara completarea 
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acestui mobilier urban cu obiecte arhitecturale cu rol de odihna si socializare 

amplasate nu numai in zona de circulatii pietonale, ci si in zonele verzi. Trebuie 

eliminat conceptul „nu calcati iarba”. Publicul trebuie sa se bucure de spatiul 

verde urban in toate formele lui – peluze de gazon, la umbra arborilor, in patio-

uri urbane, etc. 

 In prezent, parcul, in general, asigura doar functiunea de tranzit, functiune, cum 

descriam mai sus, care nu raspunde tuturor cerintelor. Parcul nu are zone de 

socializare. In general, parcul nu te indeamna sa te opresti in el, ci doar sa-l 

traversezi. Din punctul nostru de vedere, este nevoie de crearea unui Patio, a 

unei mici piatete urbane in care tinerii si varstnicii deopotriva se pot intalni si pot 

socializa. 

 

2.3 Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice 

Beneficiarul investitiei doreste inainte de toate punerea in valoare a potentialului pe care 

acest parc il are. Parcul poate raspunde tuturor factorilor de interes pe care un spatiu 

urban verde le poate oferi publicului larg: 

 Imbunatatirea calitatii mediului 

Acest obiectiv poate fi atins, pe de o parte, prin imbunatatirea structurii terenului, a 

peluzelor de gazon, cu instalarea sistemelor de irigatii automatizate precum si a retelelor 

de drenare a apelor aflate in exces la suprafata; pe de alta parte, prin marirea numarului 

de arbori in sit. Nu in ultimul rand, cosurile de gunoi vor fi cu colectare selectiva a 

deseurilor, un factor important la cresterea calitatii mediului. 

 Imbunatatirea calitatii vietii 

Acest obiectiv poate fi atins prin crearea unui parc public urban, cu o arhitectura 

moderna, actuala, cu zone pentru socializare, cu posibilitatea amplasarii unor scene 

pentru spectacole. „Curatenia arhitecturala” a spatiului aduce un aport pozitiv in 

cresterea calitatii vietii. 
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 Arhitectura peisagera 

Privit in ansamblu, Parcul Unirii va completa zona urbana centrala a Municipiului 

Bucuresti, impreuna cu Fantanile centrale, contribuind la cresterea valorii peisagistice a 

zonei, nu in ultimul rand, a valorii imobiliare a zonei. 

 Turism 

Este foarte bine stiut faptul ca Parcul Unirii se afla la confluenta traseelor turistice de tip 

„City Break”, intre Bulevardul Magheru si Palatul Parlamentului, in imediata vecinatate a 

Centrului Vechi. Un spatiu corect, judicios amenajat, va contribui pozitiv la imaginea 

turistica a Bucurestiului. 

 Agrement si recreere 

Parcul va fi de tip urban, un spatiu verde, curat, amplasat intr-o zona cu un inalt grad din 

punct de vedere al traficului auto, dar, totodata, este si un pol de interes social in centrul 

Capitalei. Odata cu lansarea Conceptului de Spectacol urban cu apa si lumina oferit de 

ansamblul fantanilor centrale, Parcul Unirii poate fi spatiul in care se pot organiza 

spectacole in aer liber, expozitii de fotografie, zone cu caracter recreational provizoriu – 

Patinoar in anotimpul rece – si multe altele, evenimente care contribuie in mod decisiv la 

cresterea atractivitatii zonei pentru vizitatorul bucurestean sau, turistii aflati in zona. 

 Tranzit 

La vizitele in teren, in urma analizei fluxurilor de circulatii pietonale, s-a observat tendinta 

oamenilor de a traversa spatiul, de la nord-est catre sud-vest, pe peluza verde centrala, 

mai exact, dinspre bulevardele Magheru si Coposu catre bulevardul Unirii – spre Palatul 

Parlamentului – si Dealul Mitropoliei – spre staiile de tramvai din Piata Unirii. 
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In actuala forma, Parcul nu poate oferi un traseu pietonal corect pe aceasta directie, ci, 

din contra, preia un trafic, in realitate mult mai slab, dinspre Centrul vechi spre Splaiul 

Unirii – zona Hotel Horoscop. 

3. Descrierea constructiei existente 

3.1 Particularitati ale amplasamentului 

a. Descrierea amplasamentului 

Parcul Unirii este amplasat in centrul Municipiului Bucuresti, face parte din intravilanul 

orasului. 

Parcul este marginit astfel: 

 La nord: Strada Halelor, de la intersectia bulevardelor IC Bratianu si Corneliu 

Coposu pana la Splaiul Independentei 

 La vest: Splaiul Independentei 

 La sud: Splaiul Independentei, de la intersectia cu Aleea Dealul Mitropoliei pana 

la Bulevardul IC Bratianu 

 La est: Bulevardul IC Bratianu – Piata Unirii 

Parcul Unirii este compus din trei zone distincte: doua scuaruri si parcul central. Astfel, 

avem: 

 Scuar nordic: 

 Parc central 

 Scuar sudic 

 

Bilantul teritorial existent inainte de proiect se prezinta astfel: 

OBIECT UM SUPRAFATA   

SUPRAFATA TOTALA PROIECT mp 38.811   

ZONA A - SCUAR NORD mp 3.162   

SPATIU VERDE mp 3.107   
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PLATFORME DE BETON mp 6   

GARDURI mp 49   

ZONA B - PARC mp 27.987   

ALEI EXISTENTE mp 2.950   

SPATIU VERDE mp 24.874   

CONSTRUCTII CONEXE METROU (AC/AEC) mp 163   

ZONA C - SCUAR SUD mp 7.662   

ALEI EXISTENTE mp 333   

SPATIU VERDE mp 7.264   

CONSTRUCTII CONEXE METROU (AC/AEC) mp 65   

        

Bilant Teritorial Existent 

OBIECT UM SUPRAFATA POT 

SUPRAFATA TOTALA PROIECT mp 38.811   

SPATIU VERDE mp 35.245 90,8% 

ALEI EXISTENTE mp 3.283 8,5% 

CONSTRUCTII CONEXE METROU (AC/AEC) mp 234 0,6% 

 

Scuar Nord 

Scuarul nordic este incadrat la nord de Strada Halelor, la vest de Pod Splaiul 

Independentei, la sud de Splaiul Independentei – Piata Unirii, la est de intersectia 

bulevardelor IC Bratianu si Corneliu Coposu. 
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In prezent, scuarul este un spatiu verde in forma de triunghi, avand perimetral un trotuar. 

Din punct de vedere rutier, scuarul separa sensurile de circulatie auto dinspre si spre 

Splaiul Independentei. 

Din punct de vedere peisagistic, scuarul are o valoare importanta prin materialul 

dendrologic existent, format, in general, din specii de Tilia, Quercus, Prunus, dar si 

specii de arbusti cu valoare ornamentala precum Tamarix. 

Zona de gazon este deteriorata din punct de vedere biologic.  

Cateva platforme de beton sunt in sit pentru sustinerea panourilor publicitare. 

 

Scuar Central 

Parcul Central este delimitat la nord si vest de Splaiul Independentei – Piata Unirii; la 

vest de Splaiul Independentei, la sud de Bulevardul Unirii si zona de fantani; la est de 

Bulevardul IC Bratianu – Piata Unirii. 

Parcul este un spatiu verde de marime medie – mare pentru Municipiul Bucuresti, 

delimitat de caile de circulatie auto din jurul acestuia de un trotuar perimetral. 

Parcul este construit deasupra a doua mari puncte importante subterane ale Municipiului 

Bucuresti: 

 Statiile de Metrou Piata Unirii 1 si 2, precum si tunelurile de legatura intre 

acestea 

 Planseul Danbovitei 

Parcul are in componenta lui trei alei pietonale: un arc de cerc in zona nordica a parcului 

si doua axe de legatura intre zonele de nord si sud. Aleile sunt in intregime din asfalt, 

marginite cu borduri pietonale din beton. 

Iluminatul este asigurat ineficient de stalpi de iluminat metalici (lampadare) montati pe 

socluri de beton placate cu piatra. 

Materialul dendrologic este format din specii importante de foioase precum Tilia, 

Quercus, Catalpa, dar si rasinoase de Pinus, Picea, Abies. De asemenea, intalnim 

specii de arbusti precum Juniperus, Tamarix, dar si garduri vii de Buxus si Ligustrum. 
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In zona estica a parcului a fost amplasat un ascensor care face legatura in subteran in 

zona de metrou. Acest ascensor nu are o legatura directa cu zona de sud-vest, pe axa 

NE-SV, axa reprezinta cel mai mare flux de circulatii pietonale de tranzit. 

Mobilierul urban este format din banci stradale din lemn pe structura metalica si cosuri 

de gunoi metalice. 

 

Scuar Sud 

Scuarul sudic este incadrat la nord de Splaiul Independentei – Piata Unirii, la vest de 

Splaiul Independentei si intersectia Splaiul Independentei - Aleea Dealul Mitropoliei, la 

sud de Splaiul Independentei pana la intersectia cu bulevardul IC Bratianu si la est de 

bulevardul IC Bratianu. 

Ca si scuarul nordic, zona de sud este un scuar verde, de data aceasta, traversat de 

continuarea logica a celor doua axe din Parcul central, indelinind asfel legatura 

arhitecturala cu cele doua spatii verzi surori. 

Materialul dendrologic este format din specii de foioase precum Fraxinus, Tilia, 

Platanus, Sophora, Acer, dar si specii de rasinoase de Pinus, Picea, Abies, Taxus. De 

asemenea, arbusti precum Tamarix, Thuja, Syringa. 

 

b. Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile 

La nivel macro, Parcul Unirii se gaseste la confluenta axelor de circulatie, poate cele mai 

importante ale Bucurestiului. Impreuna cu ansamblul de fantani urbane, parcul este 

punctul central al Pietii Unirii – cel mai important nod de circulatie. 

Astfel, parcul este situat la confluenta a doua mari axe aleMunicipiului – Nord-Sud si 

Est-Vest: 

 De la Est la Vest – dinspre Constanta – Autostrada A2 – Piata Muncii – Piata 

Alba Iulia – Bulevardul Unirii catre Palatul Parlamentului – Calea 13 Septembrie 

– Drumul Taberei, Militari – Autostrada A1 - Pitesti; 
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 De la Nord la Sud – Transilvania – Brasov - Valea Prahovei – Ploiesti – 

Autostrada A3, DN1, DN1A – Nordul Bucurestiului – Piata Victoriei – Piata 

Romana – Piata Universitatii catre Parcul Tineretului – Berceni – Giurgiu – Ruse 

(Bulgaria), Rahova – Alexandria. 

La nivel micro, parcul este nod de circulatie auto si pietonala intre punctele de interes 

aflate in jurul lui: 

 Magazinul Comercial Unirea 

 Statiile de metrou 

 Piata Unirii 1 

 Piata Unirii 2 

 Statiile de autobuz: 

 Piata Unirii 3 - N104, N105, N106, N107, N109, N111, N112 

 Linia Bucharest City Tour 

 783, N102, N108, N110, N114, N115, N116, N117, N119, N121, 232, 104, 

123, 124, 313, 385 

 Statiile de tramvai: 

 7, 27, 32, 47 

 Centrul istoric 

 Axa de turism pietonal; Piata Unirii – Piata Romana – Piata Universitatii 

 Catedra Patriarhala din Bucuresti si, probabil, in curand Catedrala Neamului 

 Palatul Parlamentului 

 Fantanile arteziene din Centrul Bucurestiului 

 sa 

 

c. Date seismice si climatice 

Date seismice 

Bucurestiul este prima capitală din Europa care are o hartă seismica, după șapte ani de 

cercetări, Institutul de Fizica Pământului finalizând prima hartă de hazard seismic local. 
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Pe harta seismică a Capitalei au fost detectate 14 zone distincte. Cele care au o 

accelerație majoră sunt Dămăroaia, zona Casa Presei Libere, Băneasa și Otopeni. În 

cazul unui cutremur de 7,5 grade pe scara Richter, se estimează o accelerație maximă 

în aceste zone de 300 centimetri pe secundă la pătrat și o perioadă de vibrație (T) între 

0,5 secunde și 0,83 secunde. 

Din punct de vedere geologic, formațiunile de mică adâncime sunt depozitele cuaternare 

din ciclu de sedimentare Pleistocen superior, constituite din depozite leossoid-argiloase 

din alcătuirea terasei înalte, în amplasament fiind predominante depozitele argilos 

prăfoase cafenii, cu rare diseminări și concrețiuni calcaroase. Zona studiată se 

caracterizează printr-o uniformitate litologică, straturile principale putându-se urmări pe 

distanțe mari. Sondajele executate în amplasament au interceptat primul nivel 

litostratigrafic – orizontul argilos-prăfos, superior. 

 

Date climatice 

Din punct de vedere meteo-climatic, teritoriul Municipiului București se încadrează in 

sectorul de clima continentala si se caracterizează prin veri foarte calde, cu precipitații 

nu prea abundente ce cad mai ales sub forma de averse, si prin ierni relativ reci, 

marcate uneori de viscole puternice, dar si de frecvente perioade de încălzire care 

provoacă discontinuități repetate ale stratului de zăpada si repetate cicluri de îngheț-

dezgheț. 

Prima ninsoare cade aproximativ în ultima decada a lunii noiembrie, iar ultima, către 

sfârșitul lunii martie. Incărcarea din zăpada, conform CR-1-1-3-.2012, este Sk = 2,0 

KN/m2 .  

Indicatori:  

 temperatura medie anuala: +10,80C;  

 media lunii iulie (cea mai călduroasa): +20,80 C;  

 media lunii ianuarie (cea mai friguroasa): -2,50 C;  

 temperatura maxima absoluta: 41,10C 
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 temperatura minima absoluta: -300C 

 numărul zilelor de inghet: 95-100 zile/an;  

 precipitații medii anuale: 550-600mm; 

 precipitatii medii lunare (cele mai mari): 65mm 

 precipitatii medii lunare (cele mai mici): 45mm 

 cantitatea maxima de precipitatii inregistrata in 24 de ore: 107,7mm 

 direcția vanturilor: NE: 20%, E: 20%, V 20% 

 

d. Studii de teren 

I. Studiul geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform 

reglementarilor tehnice in vigoare 

Nu este cazul. Proiectul nu propune fundatii in adevaratul sens al cuvantului, ci 

doar piese de montaj ale mobilierului urban. 

 

II. Studii de specialitate necesare (studii topografice, geologice, de stabilitate ale 

terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, după caz; 

Date topografice 

Pentru elaborarea prezentei documentații s-au efectuat măsurători topografice de o 

societate de specialitate, utilizând echipamente și programe moderne. Acestea au fost 

realizate în sistem STEREO 70 plan de referința Marea Neagra 1975. 

Date geologice 

Pentru elaborarea documentatiei, a fost analizata Expertiza tehnica privind Lot 4 – 

Expertiza tehnica la planseul Piata Unirii. 

Proiectul nu propune incarcari si/sau sarcini suplimentare fata de starea existenta a 

terenului, nici in faza de constructie, nici in faza de operare. 

Din punct de vedere geomorfologic, perimetrul lărgit al amplasamentului este situat în 

zona plana, aparținând Câmpiei Romane. Litologia este caracteristica zonelor de 
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câmpie, unde alternează depozite orizontale de prafuri argiloase loessoide, argile 

prăfoase sau nisipuri loessoide.  

Straturile acvifere au o pondere însemnata în constituția litologica pana la adâncimea de 

30m, reprezentând pentru luncile Dâmboviței și Colentinei, precum și a interfluviului 

respectiv cca 50% din grosime. Apa subterana are o dinamica activa și prezintă o 

direcție generala de curgere NNV-SSE, ca și rețeaua hidrografica. 

 

e. Situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente 

In prezent parcul este alimentat la retelele de energie electrica si apa. Pentru obiectele 

propuse in studiu, daca este cazul, se vor efectua lucrari de bransare. 

 

f. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc antropici si naturali, 

inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta investitia 

In parc vor fi montate piese de mobilier urban, care pot fi vulnerabile din cauza factorilor 

de risc antropici si naturali. Au fost identificati mai multi factori care pot duce la 

deteriorarea acestora: 

Factori de risc antropici: 

 Folosirea neadecvata a mobilierului – urcarea in picioare pe bancile stradale, 

lovirea si deteriorarea mobilierului. 

 Distrugerea acestora estetic si functional din cauza folosirii spray-urilor de tip 

graffiti. 

Factori de risc naturali: 

 Furtuni si ploi torentiale violente sub forma de grindina 

 Vanturi puternice peste limita normala a zonei. 

De asemenea, in parc va fi plantat un numar insemnat de arbori. Acestia, desi vor fi 

ancorati in primii ani de dupa plantare, prezinta factori de risc. 

Factori de risc antropici: 

 Incercarea de scoatere din groapa de plantare – vandalism 
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 Varsarea substantelor nocive la nivelul radacinii si/sau la nivel foliar 

 Ruperea ramurilor, a frunzelor si/sau a florilor de catre vizitatori 

Factori de risc naturali: 

 Furtuni si ploi torentiale violente sub forma de grindina 

 Vanturi puternice peste limita normala a zonei. 

 Ingheturi timpurii sau tarzii cand arborii nou plantati sunt in perioada de 

vegetatie. 

 

g. Informatii privind posibilele interferente cu monumente istorice/de arhitectura 

sau situri arheologice de amplasament sau in zona imediat invecinata; 

existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate 

Zona studiata se afla in zona adiacenta a Centrului Istoric (scuarul nordic se afla chiar in 

zona monumentului istoric), B-II-s-A-17909 (RAN: 179132.126. Conform Listei 

Monumentelor din Bucuresti, Centrul istoric este delimitat astfel: 

 la Nord - Bd. Elisabeta (de la intersecția cu Calea Victoriei), Bd. Carol (până la 

intersecția cu str. Hristo Botev); 

 la Est - str. Hristo Botev (de la intersecția cu Bd. Carol până la intersecția cu Bd. 

Corneliu Coposu); 

 la Sud - Bd. Corneliu Coposu (de la intersecția cu str. Hristo Botev), Splaiul 

Independenței (până la intersecția cu Calea Victoriei); 

 la Vest: Calea Victoriei (de la intersecția cu Splaiul Independenței până la 

intersecția cu Bd. Elisabeta) 

De asemenea, Parcul se afla in vecinatatea zonei monument clasificata in Lista 

Monumentelor Istorice din Bucuresti, Cod LMI B-II-s-B-17912 Sit III, zona delimitata 

astfel: 

 Splaiul Independentei – Piata Unirii – Bdul Unirii – Bdul Libertatii 
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3.2 Regimul juridic 

a. Natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, 

drept de preemptiune 

Zona studiata se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti si este proprietatea Consiliului 

General al Municipiului Bucuresti sub administrarea Administratiei Lacuri, Paduri si 

Agrement Bucuresti 

 

b. Destinatia constructiei existente 

Destinatia actuala a sitului este de parc public. 

 

c. Includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri 

arheologice, arii naturale protejate, precum si in zonele de protectie ale 

acestora si in zonele construite protejate, dupa caz 

Nu este cazul. Situl se afla in vecinatatea zonelor aflate in lista monumentelor istorice 

ale Bucurestiului. 

 

d. Informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa 

caz 

Conform Regulamentului de Urbanism PUZ Sector 3, parcul se afla in clasa de 

zonificare: 

 V – Zona spatiilor verzi. 

 V1a – Subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat, parcuri, gradini, 

scuaruri, plantatii de aliniament artere secundare, plantatii promenade pietonale, 

amenajari locale ambientale. 

Conform Regulamentului de Urbanism PUZ Sector 3, dar si a Legii 24/2007, exista 

anumite constrangeri privind propunerile in parc: 

 POT maxim cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = 15% 
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 CUT maxim 0,2mp 

De asemenea, proiectul nu propune schimbarea folosintei constructiei si nici nu modifica 

profilele transversale si/sau longitudinale ale sitului. 

 

3.3 Caracteristici tehnice si parametri specifici 

a. Categoria si clasa de importanta 

Lucrarile proiectate in prezenta documentatie, in conformitate cu HG 907/2016, se 

incadreaza in categoria C de importanta, adica lucrari deimportanta normală. 

 

b. An/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie 

Proiectul propune reabilitarea Parcului Unirii in limita unui singur an calendaristic. 

 

c. Suprafata construita 

In urma studiului si alegerii Optiunii optime rezulta urmatorul Bilant Teritorial al 

reabilitarii: 

 

Suprafete Proiectate  
OBIECT UM SUPRAFATA   

SUPRAFATA TOTALA PROIECT mp 38.811   

ZONA A - SCUAR NORD mp 3.162   

SPATIU VERDE GAZON mp 3.156   

PLATFORME mp 6   

ZONA B - PARC mp 27.987   

ALEI PROIECTATE (ASFALT) mp 2.824   

ALEI PROIECTATE (PAVIMENTE) mp 2.086   

SPATIU VERDE mp 22.875   
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PLATFORME SI CONSTRUCTII CONEXE METROU mp 157   

LIFT METROU mp 6   

BORDURI ALEI mp 39   

ZONA C - SCUAR SUD mp 7.662   

ALEI PROIECTATE mp 554   

SPATIU VERDE mp 6.955   

PLATFORME SI CONSTRUCTII CONEXE METROU mp 59   

LIFT METROU mp 6   

BORDURI ALEI mp 88   

        

Bilant Teritorial Proiectat 

OBIECT UM SUPRAFATA POT 

SUPRAFATA TOTALA PROIECT mp 38.811   

ALEI PROIECTATE mp 5.464 14,1% 

PLATFORME SI CONSTRUCTII CONEXE METROU mp 228 0,6% 

BORDURI ALEI mp 127 0,3% 

SPATIU VERDE mp 32.986 85,0% 

 

d. Valoarea de inventar a constructiei 

Valoarea de inventar a constructiei este de 148.867.808,96 lei (cuprinde valoarea 

terenului, imprejmuirea cu panouri metalice, panouri informative luminate, mobilier urban 

– banci stradale si cosuri de gunoi). 
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e. Alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente 

Nu este cazul. 

 

3.4 Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale 

auditului energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul 

imobilelor care beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric si ale 

imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in 

zonele construite protejate. 

Intocmirea documentatiei are la baza urmatoarele expertize/studii: 

 Expertiza Tehnica – Lot 4 – Expertiza tehnica la Planseul Piata Unirii 

Beneficiar: Administratia Strazilor Bucuresti 

Elaborator: Pod – Proiect SRL Iasi 

Faza: Expertiza Tehnica 

An: 2017 

Astfel, in urma studierii Expertizei tehnice rezulta urmatoarele: 

 Categoria de importanta a Planseului: Categoria B – lucrari de importanta 

deosebita 

Starea constructiei conform Expertizei tehnice: 

 Defecte si degradari la nivelul cadrelor 

 Defecte si degradari la nivelul planseului 

 Defecte si degradari la nivelul albiei si rampe de acces 

 Defecte si degradari la nivelul caii podului, guri de scurgere, trotuare, rosturi 

Prin aplicarea „Instructiuni pentru stabilirea starii tehnice a unui pod”, indicativ AND 522-

2006, obiectivul a obtinut urmatorii indici de calitate: 

 Indicele de calitate a starii tehnice Ci=10 puncte; 

 Indicele de calitate al principalelor caracteristici functionale Fi=19 puncte; 

 Indicele total de stare tehnica IST=29 puncte. 
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In concluzie, sunt stabilite urmatoarele: 

 Clasa starii tehnice: IV – Planseul Piata Unirii prezinta o stare tehnica 

nesatisfacatoare. 

Pentru amenajarea peisagistica, expertul tehnic dr. ing. Comisu Cristian – Claudiu 

recomanda ca aceste lucrari sa se desfasoare fara a afecta rezistenta, stabilitatea si 

siguranta in exploatare a planseului de acoperire a raului Dambovita, cu respectarea 

urmatoarelor: 

 Pe durata de executie a lucrarilor de peisagistica se vor executa: 

 O marcare vizibila a pozitiei planseului 

 Un instructaj special al personalului tehnic care executa lucrarile, in special 

al conducatorilor de utilaje tehnologice 

 Un instructaj special de interventie in cazul putin probabil de prabusire a 

planseului, cu desemnarea personalului de coordonare a actiunii de 

interventie 

 Se restrictioneaza masa pe osie la 7,5t pentru utilajele tehnologice 

(macarale, incarcatoare frontale, buldozere, autocamioane, autobetoniere, 

etc) care vor circula pe planseul de acoperire al raului Dambovita, pe 

intreaga durata de executie a lucrarilor de amenajare. 

 Se interzice depozitaea terasamentelor sau a unor materiale de constructii 

pe durata de executie a lucrarilor 

 Se interzice circulatia si stationarea utilajelor tehnologice pe planseu in 

orice etapa tehnologica de executie a lucrarilor 

 Se interzice executia unor sapaturi in terasamentele care sa ajunga la 

extradosul planseului. In cazul in care, in mod accidental, la montarea 

stalpilor de iluminat sau montarea sistemului de irigatii) au fost executate 

sapaturi pana la extradosul planseului, se va intocmi o Nota de constatare 
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si se solicita prezenta Proiectantului si/sau a Expertului tehnic in 

amplasament 

 Se interzice utilizarea utilajelor tehnologice masive si a lucrarilor 

tehnologice care introduc vibratii in structura planseului si a sistemului de 

fundatie 

 Se va amplasa o hidroizolatie de tip linner la o adancime de maxim 40 cm 

fata de nivelul gazonului, deasupra careia se va dispune un strat drenant 

de pietris 

 Peste stratul de pietris se va monta o folie geotextil, apoi pamant si gazon 

 Perimetral planseului, apele vor fi preluate prin sisteme de dren si conduse 

catre canalizare 

 

 Pe durata de utilizare a Parcului, dupa executie: 

 Evitarea montarii unui mobilier urban masiv si greu pe planseu, pentru a 

carui intretinere sau inlocuire sa fie necesara instalarea unor utilaje 

tehnologice grele, care transmit incarcari concentrate mai mari de 50 kN 

 Evitarea plantarii unor arbori cu radacini adanci care pot atinge extradosul 

planseului 

 Se recomanda evitarea stationarii pietonilor in zona planseului pe o 

perioada indelungata cu ocazia organizarii unor spectacole sau 

manifestarilor sportive 

 Se recomanda instruirea speciala si organizarea unor activitati de 

interventie rapida in cazul putin probabil al prabusirii unui tronson al 

planseului 
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3.5 Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punct de 

vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii 

In urma analizei vizuale de catre specialistii care intocmesc prezenta documentatie, a 

rezultat o serie de deficiente si/sau probleme specifice: 

 Lipsa coerentei traficului pietonal de tranzit. Parcul nu reuseste sa faca legatura 

intre cele mai tranzitate accesuri in sit. 

 Lipsa conectarii pietonale intre ascensorul amplasat in zona centrala si restul 

parcului 

 Sparturi si denivelari la nivelul aleilor pietonale 

 Mobilierul urban insuficient pentru a raspunde necesitatii noii configuratii 

 Lipsa retelelor de irigatii – fapt ce duce la deteriorarea continua a peluzelor de 

gazon si a materialului dendrologic 

 Deteriorarea avansata a stalpilor de iluminat – lampadare 

 Lipsa punctelor de conectare la energie electrica si apa in perioada constructiilor 

provizorii (patinoar, scene pentru spectacole, etc) 

 Lipsa spatiului pentru posibile targuri comerciale si de prezentare sezoniere 

 Neadaptarea spatiului la perioada contemporana in care traim, mai ales in urma 

reabilitarii fantanilor arteziene – important nou punct turistic si de atractie al 

municipiului. 

 

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile 

studiilor de diagnosticare 

a. Clasa de risc seismic 

Obiectul documentatiei il reprezinta reabilitarea peisagera a Parcului Unirii. Avand in 

vedere interventiile propuse in documentatie, nu este cazul clasificari constructiei in 

functie de clasa de risc seismic. 
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b. Prezentarea a minim doua solutii de interventie 

Au fost luate in calcul doua solutii de interventie: 

 Interventie sumara de reabilitare a parcului 

 Interventie majora la nivelul aleilor existente si al spatiului verde existent, 

inclusiv la nivelul retelelor si al mobilierului urban. 

 

c. Solutii tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, 

auditorul energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a 

lucrarilor de interventii. 

Documentatia este atasata. 

 

d. Recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform 

cerintelor si conform exigentelor de calitate 

Interventia asupra terenului va fi una minora, fara afectarea structurii terenului. Se vor 

executa lucrari orizontale fara a modifica sarcinile existente in sit. Mai mult, vor fi 

schimbati stalpii de iluminat cu altii noi, cu greutati specifice mult mai mici decat cele 

aferente stalpilor existenti. 

5. Identificarea scenariilor/optiunilo tehnico-economice (minim doua) si analiza 

detaliata a acestora 

5.1 Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, 

functional-arhitectural si economic, cuprinzand: 

a. Descrierea principalelor lucrari de interventie pentru: 

Scenariul 1 

Au fost propuse urmatoarele etape de lucrari: 

 Curatarea terenului de resturi vegetale improprii 

 Frezare si nivelare teren 
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 Insamantare gazon 

 Retele de irigatii 

 Retele de drenaj 

 Plantari de material dendrologic nou 

 Toaletari arbori existenti 

 Executie hidroizolatie la 40cm fata de cota terenului natural, deasupra 

planseului 

 Decaparea unui strat de 40cm din terenul natural in zona aferenta 

extradosului planseului 

 Montarea unei membrane hidroizolante de tip EPDM 

 Montarea unei membrane antiradacina  

 Folie geotextil 

 Strat de pietris drenant 

 Pamant natural 

 Reabilitarea sistemului de iluminat existent 

 Refacerea stratului de uzura asfaltic la nivelul aleilor pietonale 

 Decaparea stratului de uzura 

 Asternerea unui nou strat de uzura de asfalt 

 

Scenariul 2 – Interventie la nivelul intregului parc public 

Au fost propuse urmatoarele etape de lucrari: 

 Curatarea terenului de resturi vegetale improprii 

 Curatarea si eliminarea arborilor uscati din sit 

 Eliminarea arborilor existenti deasupra planseului Dambovitei 

 Umpluturi cu pamant vegetal in strat de 15cm 

 Nivelarea terenului 

 Instalare sistem de irigatii automatizat la nivelul intregului parc public 

Sistemul va fi de tip aspersie pentru peluzele de gazon si zonele verzi cu 
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arbori; de tip picurare la nivelul solului in masivele de ierburi ornamentale si 

rabate cu flori. Tevile vor fi montate la o adancime maxima de 30-35cm, 

pozate pe strat de nisip in santuri cu latimea de 35cm. 

 Inlocuirea sistemului actual de iluminat public prin instalarea unui sistem 

nou de iluminat in care vom avea: 

 Stalpi de iluminat in parc cu inaltimea de 12m, fiecare cu cate 3 

proiectoare LED pentru acoperirea zonei de Patio si peluzele centrale 

de gazon 

 Stalpi de iluminat pietonal cu inaltimea de 6m, fiecare dotat cu cate un 

corp de iluminat LED cu proiectie verticala (de sus in jos) 

 Spoturi incastrate in zonele verzi pentru iluminat arhitecturale – sub 

masivele de arbori existenti si/sau propusi 

 Refacerea axelor pietonale existente prin latirea acestora si refacerea 

sistemului de borduri al aleilor 

 Decaparea substructurii existente 44cm 

 Strat de balast – 25cm 

 Strat de piatra sparta – 15cm 

 Strat de beton asfaltic – 4cm 

 Constructia unui nou ax pietonal cu trasare de la est la vest si conectarea 

ascensorului public din parc cu traficul coerent pietonal spre zona de sud-

vest a sitului 

 Strat de balast – 25cm 

 Strat de piatra sparta – 15cm 

 Strat de beton asfaltic – 4cm 

 Crearea unei piatete urbane in zona nordica a scuarului central 

 Strat de izolator de balast – 13cm 

 Strat de nisip pilonat – 2cm 

 Placa de beton nearmat C25/30 – 12cm 
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 Mortar – strat suport de montaj – 3-5cm 

 Dale de granit 30x30x4cm 

 Inlocuirea mobilierului urban cu piese noi si diversificate ca forma si design, 

in completarea arhitecturii peisagistice a parcului 

 Inlocuirea cosurilor de gunoi cu cosuri noi de tip ECO – fiecare cos de gunoi 

este dotat cu compartimente diferite pentru selectarea ecologica a 

deseurilor 

 Plantarea unui numar insemnat de arbori si arbusti cu specii autohtone din 

cadrul natural al parcului, dar si cu specii de ierburi ornamentale cu cresteri 

in etaje de inaltime diferite. 

 Curatarea si amenajarea peluzei centrale ca spatiu deschis pentru publicul 

larg, peluza pe limitele careia vor fi amplasate piese noi de mobilier urban – 

atragerea publicului larg spre peluzele de gazon si nu indepartarea lui de 

acestea. 

 

b. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, 

inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta investitia 

In parc vor fi montate piese de mobilier urban, care pot fi vulnerabile din cauza factorilor 

de risc antropici si naturali. Au fost identificati mai multi factori care pot duce la 

deteriorarea acestora: 

Factori de risc antropici: 

 Folosirea neadecvata a mobilierului – urcarea in picioare pe bancile stradale, 

lovirea si deteriorarea mobilierului. 

 Distrugerea acestora estetic si functional din cauza folosirii spray-urilor de tip 

graffiti. 

Factori de risc naturali: 

 Furtuni si ploi torentiale violente sub forma de grindina 

 Vanturi puternice peste limita normala a zonei. 
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De asemenea, in parc va fi plantat un numar insemnat de arbori. Acestia, desi vor fi 

ancorati in primii ani de dupa plantare, prezinta factori de risc. 

Factori de risc antropici: 

 Incercarea de scoatere din groapa de plantare – vandalism 

 Varsarea substantelor nocive la nivelul radacinii si/sau la nivel foliar 

 Ruperea ramurilor, a frunzelor si/sau a florilor de catre vizitatori 

Factori de risc naturali: 

 Furtuni si ploi torentiale violente sub forma de grindina 

 Vanturi puternice peste limita normala a zonei. 

 Ingheturi timpurii sau tarzii cand arborii nou plantati sunt in perioada de 

vegetatie. 

 

c. Informatii privind posibilele interferente cu monumente istorice/de arhitectura 

sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; 

existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate 

Zona studiata se afla in zona adiacenta a Centrului Istoric (scuarul nordic se afla chiar in 

zona monumentului istoric), B-II-s-A-17909 (RAN: 179132.126. Conform Listei 

Monumentelor din Bucuresti, Centrul istoric este delimitat astfel: 

 la Nord - Bd. Elisabeta (de la intersecția cu Calea Victoriei), Bd. Carol (până la 

intersecția cu str. Hristo Botev); 

 la Est - str. Hristo Botev (de la intersecția cu Bd. Carol până la intersecția cu Bd. 

Corneliu Coposu); 

 la Sud - Bd. Corneliu Coposu (de la intersecția cu str. Hristo Botev), Splaiul 

Independenței (până la intersecția cu Calea Victoriei); 

 la Vest: Calea Victoriei (de la intersecția cu Splaiul Independenței până la 

intersecția cu Bd. Elisabeta) 
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De asemenea, Parcul se afla in vecinatatea zonei monument clasificata in Lista 

Monumentelor Istorice din Bucuresti, Cod LMI B-II-s-B-17912 Sit III, zona delimitata 

astfel: 

 Splaiul Independentei – Piata Unirii – Bdul Unirii – Bdul Libertatii 

 

d. Caracteristicile tehnice si parametrii specifici ai investitiei rezultate in urma 

realizarii lucrarilor de interventie 

Suprafete Proiectate  
OBIECT UM SUPRAFATA   

SUPRAFATA TOTALA PROIECT mp 38.811   

ZONA A - SCUAR NORD mp 3.162   

SPATIU VERDE GAZON mp 3.156   

PLATFORME mp 6   

ZONA B - PARC mp 27.987   

ALEI PROIECTATE (ASFALT) mp 2.824   

ALEI PROIECTATE (PAVIMENTE) mp 2.086   

SPATIU VERDE mp 22.875   

PLATFORME SI CONSTRUCTII CONEXE METROU mp 157   

LIFT METROU mp 6   

BORDURI ALEI mp 39   

ZONA C - SCUAR SUD mp 7.662   

ALEI PROIECTATE mp 554   

SPATIU VERDE mp 6.955   

PLATFORME SI CONSTRUCTII CONEXE METROU mp 59   
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LIFT METROU mp 6   

BORDURI ALEI mp 88   

        

Bilant Teritorial Proiectat 

OBIECT UM SUPRAFATA POT 

SUPRAFATA TOTALA PROIECT mp 38.811   

ALEI PROIECTATE mp 5.464 14,1% 

PLATFORME SI CONSTRUCTII CONEXE METROU mp 228 0,6% 

BORDURI ALEI mp 127 0,3% 

SPATIU VERDE mp 32.986 85,0% 

 

5.2 Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea 

consumurilor initiale de utilitati si modul de asigurare a consumurilor 

suplimentare 

La reabilitarea spatiului va fi nevoie de o serie de utilitati: 

 Alimentare cu energie electrica pentru organizarea de santier in faza de 

constructie 

 Alimentarea cu apa 

 Contract pentru deseuri 

Nu sunt necesare suplimentari ale consumurilor initiale de utilitati. 
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5.3 Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in 

graficul orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale 

Graficul de executie 

NR 
CRT FAZA 

AN I 

LUNA 
I 

LUNA 
II 

LUNA 
III 

LUNA 
IV 

LUNA 
V 

LUNA 
VI 

LUNA 
VII 

LUNA 
VIII 

1 Desfaceri alei existente                 

2 Alei pietonale noi                 

3 Retele de iluminat pietonal si arhitectural                 

4 Retele de irigatii automatizate                 

5 Retele de drenaj                 

6 Amenajarea terenului                 

7 Plantari material dendrologic                 

8 Toaletare arbori existenti                 

9 Instalare mobilier urban                 

10 Peluze de gazon cu rulouri                 

Durata de executie a lucrarilor de constructii este de 8 luni calendaristice. 
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5.4 Costurile estimative ale investitiei 

 Costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerarea a 

costurilor unor investitii similare – Solutia 1 

Obiectiv: AMENAJARE PEISAGISTICA A PARCULUI UNIRII       

Faza: Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Investitii (D.A.L.I.)       

Beneficiar: Administratia Lacuri, Parcuri si Agrement Bucuresti       

Proiectant: BTFArch Ro Company SRL       

DG DEVIZ GENERAL - SOLUTIA 1       

  

NR CRT DENUMIREA CAPITOLELOR SI SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI 

VALOARE (fara 
TVA) TVA 

VALOARE cu 
TVA 

LEI LEI LEI 

1 2 3 4 5 

CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului 

1.1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00 

1.2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00 

1.3 
Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea 
initiala 

0,00 0,00 0,00 

1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00 

TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00 

CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii 

2.1 
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de 
investitii 

0,00 0,00 0,00 

TOTAL CAPITOL 2 0,00 0,00 0,00 

CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica 

3.1 Studii 5.000,00 950,00 5.950,00 

3.1.1 Studiu Topografic 5.000,00 950,00 5.950,00 

3.2 Cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 1.500,00 285,00 1.785,00 

3.3 Expertiza tehnica 0,00 0,00 0,00 

3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetic 0,00 0,00 0,00 

3.5 Proiectare 213.524,41 40.569,64 254.094,05 
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3.5.1 Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00 

3.5.2 Studiu de Prefezabilitate 0,00 0,00 0,00 

3.5.3 Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii (D.A.L.I) 100.000,00 19.000,00 119.000,00 

3.5.3.1 Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii  94.000,00 17.860,00 111.860,00 

3.5.3.2 Raport de Expertiza Planseul Dambovitei 5.000,00 950,00 5.950,00 

3.5.3.3 Expertiza tehnica alei 1.000,00 190,00 1.190,00 

3.5.4 Proiect tehnic si Detalii de executie (DTAC, PT, DDE) 113.524,41 21.569,64 135.094,05 

3.5.4.1 Documentatia tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de Construire (DTAC) 51.085,99 9.706,34 60.792,32 

3.5.4.2 
Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de 
executie 

5.676,22 1.078,48 6.754,70 

3.5.4.3 Proiect tehnic si Detalii de executie (PT+DDE) 56.762,21 10.784,82 67.547,03 

3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00 

3.7 Consultanta 0,00 0,00 0,00 

3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0,00 0,00 0,00 

3.7.2 Auditul financiar 0,00 0,00 0,00 

3.8 Asistenta tehnica 31.847,44 6.051,01 37.898,45 

3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 7.961,86 1.512,75 9.474,61 

3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 7.961,86 1.512,75 9.474,61 

3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la fazele de control al lucrarilor (ISC) 0,00 0,00 0,00 

3.8.2 Dirigentie de Santier 23.885,58 4.538,26 28.423,84 

TOTAL CAPITOL 3 251.871,85 47.855,65 299.727,50 

CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza 

4.1 Constructii si instalatii 3.178.354,67 603.887,39 3.782.242,06 

4.1.1 Desfaceri 21.682,40 4.119,66 25.802,05 

4.1.2 Alei pietonale noi 175.050,97 33.259,68 208.310,66 

4.1.3 Retele de iluminat pietonal si arhitectural 17.043,82 3.238,33 20.282,15 

4.1.4 Retele de irigatii automatizate 1.207.093,23 229.347,71 1.436.440,94 

4.1.5 Sistem de hidroizolatie Planseu 386.370,00 73.410,30 459.780,30 

4.1.6 Amenajarea terenului, inclusiv adaugare strat de pamant impropriu 792.549,53 150.584,41 943.133,94 

4.1.7 Plantari material dendrologic 408.405,96 77.597,13 486.003,09 

4.1.8 Extragere si/sau toaletare arbori existenti 95.289,91 18.105,08 113.394,99 
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4.1.9 Amenajare peluze de gazon prin insamantare 74.868,85 14.225,08 89.093,93 

4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00 

4.3 
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita 
montaj 

0,00 0,00 0,00 

4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale fara montaj 0,00 0,00 0,00 

4.5 Dotari 65.200,00 12.388,00 77.588,00 

4.5.1 Mobilier Tip 5 - Banca stradala cu structura metalica in 2 puncte de sprijin 40.000,00 7.600,00 47.600,00 

4.5.2 Cosuri de gunoi ECO 3 compartimente metalice 25.200,00 4.788,00 29.988,00 

4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00 

TOTAL CAPITOL 4 3.243.554,67 616.275,39 3.859.830,06 

CAPITOLUL 5 - Alte cheltuieli 

5.1 Organizarea de santier 6.389,00 1.213,91 7.602,91 

5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 6.389,00 1.213,91 7.602,91 

5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii de santier 0,00 0,00 0,00 

5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 35.032,18 6.656,11 41.688,29 

5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0,00 0,00 0,00 

5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii 15.923,72 3.025,51 18.949,22 

5.2.3 
Cota aferenta ISC pentru controlul statuli in amenajarea teritoriului, 
urbanism si autorizarea lucrarilor de constructii 

3.184,74 605,10 3.789,84 

5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a Constructiilor - CSC 15.923,72 3.025,51 18.949,22 

5.2.5 
Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 
construire/desfiintare 

0,00 0,00 0,00 

5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 159.237,18 30.255,06 189.492,25 

5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 2.250,00 427,50 2.677,50 

TOTAL CAPITOL 5 202.908,36 38.552,59 241.460,95 

CAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste 

6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00 

6.2 Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00 

TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00 

TOTAL GENERAL 3.698.334,89 702.683,63 4.401.018,51 

DIN CARE C+M 3.184.743,67 605.101,30 3.789.844,97 
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 Costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerarea a 

costurilor unor investitii similare – Solutia 2 (solutia aleasa) 

Obiectiv: AMENAJARE PEISAGISTICA A PARCULUI UNIRII       

Faza: Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Investitii (D.A.L.I.)       

Beneficiar: Administratia Lacuri, Parcuri si Agrement Bucuresti       

Proiectant: BTFArch Ro Company SRL       

DG DEVIZ GENERAL – SOLUTIA 2       

  

NR CRT DENUMIREA CAPITOLELOR SI SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI 

VALOARE (fara 
TVA) TVA 

VALOARE cu 
TVA 

LEI LEI LEI 

1 2 3 4 5 

CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului 

1.1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00 

1.2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00 

1.3 
Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea 
initiala 

0,00 0,00 0,00 

1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00 

TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00 

CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii 

2.1 
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de 
investitii 

0,00 0,00 0,00 

TOTAL CAPITOL 2 0,00 0,00 0,00 

CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica 

3.1 Studii 5.000,00 950,00 5.950,00 

3.1.1 Studiu Topografic 5.000,00 950,00 5.950,00 

3.2 Cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 1.500,00 285,00 1.785,00 

3.3 Expertiza tehnica 0,00 0,00 0,00 

3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetic 0,00 0,00 0,00 

3.5 Proiectare 323.362,68 61.438,91 384.801,59 
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3.5.1 Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00 

3.5.2 Studiu de Prefezabilitate 0,00 0,00 0,00 

3.5.3 Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii (D.A.L.I) 100.000,00 19.000,00 119.000,00 

3.5.3.1 Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii  94.000,00 17.860,00 111.860,00 

3.5.3.2 Raport de Expertiza Planseul Dambovitei 5.000,00 950,00 5.950,00 

3.5.3.3 Expertiza tehnica alei 1.000,00 190,00 1.190,00 

3.5.4 Proiect tehnic si Detalii de executie (DTAC, PT, DDE) 223.362,68 42.438,91 265.801,59 

3.5.4.1 Documentatia tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de Construire (DTAC) 100.513,20 19.097,51 119.610,71 

3.5.4.2 
Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de 
executie 

11.168,13 2.121,95 13.290,08 

3.5.4.3 Proiect tehnic si Detalii de executie (PT+DDE) 111.681,34 21.219,45 132.900,79 

3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00 

3.7 Consultanta 0,00 0,00 0,00 

3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0,00 0,00 0,00 

3.7.2 Auditul financiar 0,00 0,00 0,00 

3.8 Asistenta tehnica 59.721,31 11.347,05 71.068,35 

3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 14.930,33 2.836,76 17.767,09 

3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 14.930,33 2.836,76 17.767,09 

3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la fazele de control al lucrarilor (ISC) 0,00 0,00 0,00 

3.8.2 Dirigentie de Santier 44.790,98 8.510,29 53.301,27 

TOTAL CAPITOL 3 389.583,98 74.020,96 463.604,94 

CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza 

4.1 Constructii si instalatii 5.956.110,79 1.131.661,05 7.087.771,84 

4.1.1 Desfaceri 94.722,20 17.997,22 112.719,42 

4.1.2 Alei pietonale noi 925.252,72 175.798,02 1.101.050,74 

4.1.3 Retele de iluminat pietonal si arhitectural 979.527,92 186.110,30 1.165.638,22 

4.1.4 Retele de irigatii automatizate 1.129.725,56 214.647,86 1.344.373,42 

4.1.5 Sistem de hidroizolatie Planseu 386.370,00 73.410,30 459.780,30 

4.1.6 Amenajarea terenului, inclusiv adaugare strat de pamant impropriu 792.549,53 150.584,41 943.133,94 

4.1.7 Plantari material dendrologic 408.405,96 77.597,13 486.003,09 

4.1.8 Extragere si/sau toaletare arbori existenti 95.289,91 18.105,08 113.394,99 
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4.1.9 Amenajare peluze cu rulouri de gazon 1.144.266,99 217.410,73 1.361.677,72 

4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00 

4.3 
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita 
montaj 

0,00 0,00 0,00 

4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale fara montaj 0,00 0,00 0,00 

4.5 Dotari 425.680,00 80.879,20 506.559,20 

4.5.1 Mobilier Tip 1 - Forme naturale pentru odihna 72.000,00 13.680,00 85.680,00 

4.5.2 Mobilier Tip 2 - Structura metalica placata cu otel si sezut din lemn 31.680,00 6.019,20 37.699,20 

4.5.3 Mobilier Tip 3 - Mixtura de beton cu particule de granit si marmura - HPC 85.000,00 16.150,00 101.150,00 

4.5.4 Mobilier Tip 4 - Forme naturale pentru odihna cu elemente de tip Y 64.800,00 12.312,00 77.112,00 

4.5.5 Mobilier Tip 5 - Banca stradala cu structura metalica in 2 puncte de sprijin 40.000,00 7.600,00 47.600,00 

4.5.6 
Mobilier Tip 6 - Jardiniera pentru arbori de talia I Cor-Ten si Structura 
metalica 

80.600,00 15.314,00 95.914,00 

4.5.7 Gratar metalic protectie arbori 26.400,00 5.016,00 31.416,00 

4.5.8 Cosuri de gunoi ECO 3 compartimente metalice 25.200,00 4.788,00 29.988,00 

4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00 

TOTAL CAPITOL 4 6.381.790,79 1.212.540,25 7.594.331,04 

CAPITOLUL 5 - Alte cheltuieli 

5.1 Organizarea de santier 16.019,80 3.043,76 19.063,56 

5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 16.019,80 3.043,76 19.063,56 

5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii de santier 0,00 0,00 0,00 

5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 65.693,44 12.481,75 78.175,19 

5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0,00 0,00 0,00 

5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii 29.860,65 5.673,52 35.534,18 

5.2.3 
Cota aferenta ISC pentru controlul statuli in amenajarea teritoriului, 
urbanism si autorizarea lucrarilor de constructii 

5.972,13 1.134,70 7.106,84 

5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a Constructiilor - CSC 29.860,65 5.673,52 35.534,18 

5.2.5 
Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 
construire/desfiintare 

0,00 0,00 0,00 

5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 298.606,53 56.735,24 355.341,77 

5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 2.250,00 427,50 2.677,50 

TOTAL CAPITOL 5 382.569,77 72.688,26 455.258,02 

CAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste 

6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00 
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6.2 Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00 

TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00 

TOTAL GENERAL 7.153.944,54 1.359.249,46 8.513.194,00 

DIN CARE C+M 5.972.130,59 1.134.704,81 7.106.835,40 

 

 Costurile estimative de operare pe durata normala de viata/amortizare a 

investitiei 

COSTURI CU MENTENANTA 
OBIECTIVELOR RON/LUNA 

NR LUNI 
(25ani) 

TOTAL 
COSTURI / 25 

DE ANI 
      

Intretinere peisagistica 23.000 300 6.900.000       

Interventii la retele de iluminat 4.500 300 1.350.000       

Salubrizare 15.000 300 4.500.000       

Interventii la Mobilier urban 2.500 300 750.000       

TOTAL COSTURI DE 
MENTENANTA 

    13.500.000       

              

COSTURI IN FAZA DE OPERARE RON BRUT/LUNA NR LUNI 
TOTAL 

COSTURI / 25 
DE ANI 

      

Paza (6 oameni*3500 brut 
angajat) 

21.600 300 6.480.000       

TOTAL COSTURI PAZA     6.480.000       

              

COSTURI CU APA IN FAZA DE 
OPERARE 

MC/MP/SAPTAMANA MP NR 
SAPTAMANI/AN 

ANI PU/MC TOTAL LEI/25 
ANI 

TOTAL COSTURI RETELE 
IRIGATII 

0,01 32.986 32 25 4,1 1.081.941 

              

COSTURI CU EN ELECTRICA IN FAZA 
DE OPERARE TOTAL Kw/H MEDIE H/ZI NR ZILE/AN ANI PU/kW/H 

TOTAL LEI/25 
ANI 

Stalpi 12m*3proiectoare LED 
39W/h (7*3BUC) 

0,82 10 365 25 0,7 53.808 

Stalpi 6m*1proiectoare LED 
29W/h (35BUC) 

0,99 10 365 25 0,7 63.492 

Spoturi incastrate LED 14.3W/h 
(31BUC) 

1,15 10 365 25 0,7 73.265 

TOTAL COSTURI RETELE 
ILUMINAT LED 

          190.565 
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5.5 Sustenabilitatea realizarii investitiei 

 Impactul social si cultural 

O serie de evenimente si factori conduc la concluzii pozitive privind impactul socio-

cultural al comunitatii: 

 Social – vizitatorul va gasi un parc modern, reabilitat complet, cu alei noi, 

rezistente. In cadrul Patio-ului vor fi montate piese diverse de mobilier urban 

care vor fi folosite de grupuri de tineri si varstnici deopotriva pentru 

socializare. Parcul indeplineste si functia de recreere. Peluzele de gazon vor 

fi intretinute de echipele de intretinere peisagistica, dar vor avea si durata 

indelungata datorita retelelor de irigatii si drenaj. De asemenea, piese de 

mobilier urban vor fi amplasate in spatiul verde pentru a indemna publicul 

spre activitati de recreere in oaza de natura pe care o poate oferi Parcul 

Unirii in mijlocul Bucurestiului. 

 Cultural: In cadrul parcului, in zona latita a aleii nordice – Patio Urban – vor 

putea fi organizate evenimente culturale si expozitii – teatru in aer liber, 

targuri expozitionale, targuri comerciale de sezon, etc. La fel, peluza 

centrala va putea fi folosita la evenimentele sportive si culturale cu interes 

pentru o parte importanta a publicului – amplasarea de ecrane gicant pentru 

transmisii live ale evenimentelor sportive si/sau de alta natura. Mai mult, se 

pot amplasa scene provizorii pentru spectacole; sau gradene pe care 

publicul le poate folosi pentru a viziona in perioada calda a anului 

spectacolul oferit de fantanile arteziene. 

 Sportiv – In sezonul rece se va putea continua traditia amplasarii 

patinoarului in zona de peluza centrala. De data aceasta, spatiul va putea fi 

iluminat corect din punct de vedere al fluxului de lumina dispersat la intreaga 

suprafata. 
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 Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de 

realizare, in faza de operare 

Estimari privind forta de munca ocupata pentru realizarea investitiei: 

Desfaceri si constructii alei: 20 

Instalare retele de irigatii automatizate: 8 

Instalare retele de drenaj: 8 

Instalare retele de iluminat: 20 

Landscape: 8 

Mobilier urban: 6 

Total locuri de munca in faza de executie: 70 

 

 

Estimari privind forta de munca ocupata in faza de operare: 

Intretinere peisagistica: 10 

Paza: 6 

Mentenanta sisteme de iluminat: 2 

Total locuri de munca in faza de executie: 18 

 

 Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a 

siturilor protejate, dupa caz 

Impactul asupra factorilor de mediu este, cu siguranta, unul pozitiv. Au fost 

identificate cateva linii care duc la un impact pozitiv asupra factorilor de mediu: 

 Crearea de peluze de gazon reale, mentinute judicios de sisteme de 

irigatii automatizate si retele de drenare a apelor in exces de la 

suprafata. 

 Cresterea numarului de arbori foiosi in sit 

 Refacerea aleilor pietonale cu pante de conducere a apelor pluviale in 

sistemele de drenuri 
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 Eliminarea in mare masura a surselor de praf – nu vor mai fi suprafete cu 

pamant uscat la vedere 

 Parcul va fi un mediu propice dezvoltarii biodiversitatii in zona prin 

existenta surselor de apa pentru pasari, a zonelor umbrite de masivele 

de arbori 

 

5.6 Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie 

a. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si 

prezentarea scenariului de referinta 

Prezentarea cadrului de analiza 

Principalul scop al analizei financiare este acela de a construi proiectii financiare pentru a 

determina indicatori de performanta. Trei indicatori sunt cruciali din acest punct de vedere: 

RIRF/C si VNAF/C pe de o parte, si fluxul de numerar net cumulat pe de alta parte.  

Metodologia analizei financiare1 utilizată pentru acest proiect este metoda Fluxurilor de 

Numerar Actualizate (FNA), conform secțiunii III (Metoda pentru calculul veniturilor nete 

actualizate pentru operațiuni generatoare de venituri) din cadrul Regulamenului Comisiei (UE) 

No 480/2014. Următoarele regului au fost aplicate: 

 Numai intrările și ieșirile de numerar sunt luate în considerare în cadrul analizei, ceea ce 

înseamnă că amortizarea, contingențele de preț și tehnice sau alte articole contabile 

similare care nu corespund fluxurilor de numerar sunt excluse. 

 Rata financiară de actualizare este 5%. 

                                                           
1Conform Guide to Cost-Benefit Analysis on Investment Projects, Economic appraisal tool for Cohesion policy 
2014 – 2020, Decembrie 2014 
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 Previziunile de fluxuri de numerar acoperă o perioadă de 25 ani. Această perioadă 

corespunde prevederilor Tabelui2.1 Perioadele de referință ale Comisiei Europene pe 

sectoare inclus în Ghidul ACB. 

 Analiza financiară a fost realizată în prețuri constante (prețuri reale), respectiv în 

prețuri fixe raportate la un an. De asemenea, analiza este realizată în valori fără TVA, 

care se referă nu numai la venituri și cheltuieli, dar și la costurile de investiție. 

Consecința utilizării prețurilor constante este aceea că FNA sunt calculate în termeni 

reali. 

Analiza financiara cuprinde urmatoarele sub-capitole: 

a. costuri totale de investitie, sursele de finantare si valoarea reziduala; 

b. incasari si plati din exploatare; 

c. randamentul financiar asupra investitiei: RIRF/C si VNAF/C; 

d. durabilitatea sau sustenabilitatea financiara. 

Perioada de referinta 

Pentru acest proiect a fost luat in considerare 1 an de implementare (aferent celor 8 

luni de executie) si 25 de ani de operare si mentenanta a obiectivului de investitii. 

Prezentarea scenariului de referinta: Scenariul 2/ Optiunea 2 – Interventie de 

reabilitare la nivelul intregului parc public. 

Au fost propuse urmatoarele etape de lucrari: 

 Curatarea terenului de resturi vegetale improprii 

 Curatarea si eliminarea arborilor uscati din sit 

 Eliminarea arborilor existenti deasupra planseului Dambovitei 

 Umpluturi cu pamant begetal in strat de 15cm 

 Nivelarea terenului 
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 Instalare sistem de irigatii automatizat la nivelul intregului parc public 

Sistemul va fi de tip aspersie pentru peluzele de gazon si zonele verzi cu 

arbori; de tip picurare la nivelul solului in masivele de ierburi ornamentale si 

rabate cu flori 

 Inlocuirea sistemului actual de iluminat public prin instalarea unui sistem 

nou de iluminat in care vom avea: 

 Stalpi de iluminat in parc cu inaltimea de 12m, fiecare cu cate 3 

proiectoare LED pentru acoperirea zonei de Patio si peluzele centrale 

de gazon 

 Stalpi de iluminat pietonal cu inaltimea de 6m, fiecare dotat cu cate un 

corp de iluminat LED cu proiectie verticala (de sus in jos) 

 Spoturi incastrate in zonele verzi pentru iluminat arhitecturale – sub 

masivele de arbori existenti si/sau propusi 

 Refacerea axelor pietonale existente prin latirea acestora si refacerea 

sistemului de borduri al aleilor 

 Constructia unui nou ax pietonal cu trasare de la est la vest si conectarea 

ascensorului public din parc cu traficul coerent pietonal spre zona de sud-

vest a sitului 

 Inlocuirea mobilierului urban cu piese noi si diversificate ca forma si design, 

in completarea arhitecturii peisagistice a parcului 

 Inlocuirea cosurilor de gunoi cu cosuri noi de tip ECO – fiecare cos de gunoi 

este dotat cu compartimente diferite pentru selectarea ecologica a 

deseurilor 

 Plantarea unui numar insemnat de arbori si arbusti cu specii autohtone din 

cadrul natural al parcului, dar si cu specii de ierburi ornamentale cu cresteri 

in etaje de inaltime diferite. 

 Curatarea si amenajarea peluzei centrale ca spatiu deschis pentru publicul 

larg, peluza pe limitele careia vor fi amplasate piese noi de mobilier urban – 
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atragerea publicului larg spre peluzele de gazon si nu indepartarea lui de 

acestea 

 

 

b. Analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea 

investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung 

Beneficiarul investitiei doreste inainte de toate punerea in valoare a potentialului pe care 

acest parc il are. Parcul poate raspunde tuturor factorilor de interes pe care un spatiu 

urban verde le poate oferi publicului larg: 

 Imbunatatirea calitatii mediului 

Acest obiectiv poate fi atins, pe de o parte, prin imbunatatirea structurii terenului, a 

peluzelor de gazon, cu instalarea sistemelor de irigatii automatizate precum si a retelelor 

de drenare a apelor aflate in exces la suprafata; pe de alta parte, prin marirea numarului 

de arbori in sit. Nu in ultimul rand, cosurile de gunoi vor fi cu colectare selectiva a 

deseurilor, un factor important la cresterea calitatii mediului. 

 Imbunatatirea calitatii vietii 

Acest obiectiv poate fi atins prin crearea unui parc public urban, cu o arhitectura 

moderna, actuala, cu zone pentru socializare, cu posibilitatea amplasarii unor scene 

pentru spectacole. „Curatenia arhitecturala” a spatiului aduce un aport pozitiv in 

cresterea calitatii vietii. 

 

 Arhitectura peisagera 

Privit in ansamblu, Parcul Unirii va completa zona urbana centrala a Municipiului 

Bucuresti, impreuna cu Fantanile centrale, contribuind la cresterea valorii peisagistice a 

zonei, nu in ultimul rand, a valorii imobiliare a zonei. 

 Turism 
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Este foarte bine stiut faptul ca Parcul Unirii se afla la confluenta traseelor turistice de tip 

„City Break”, intre Bulevardul Magheru si Palatul Parlamentului, in imediata vecinatate a 

Centrului Vechi. Un spatiu corect, judicios amenajat, va contribui pozitiv la imaginea 

turistica a Bucurestiului. 

 Agrement si recreere 

Parcul va fi de tip urban, un spatiu verde, curat, amplasat intr-o zona cu un inalt grad din 

punct de vedere al traficului auto, dar, totodata, este si un pol de interes social in centrul 

Capitalei. Odata cu lansarea Conceptului de Spectacol urban cu apa si lumina oferit de 

ansamblul fantanilor centrale, Parcul Unirii poate fi spatiul in care se pot organiza 

spectacole in aer liber, expozitii de fotografie, zone cu caracter recreational provizoriu – 

Patinoar in anotimpul rece – si multe altele, evenimente care contribuie in mod decisiv la 

cresterea atractivitatii zonei pentru vizitatorul bucurestean sau, turistii aflati in zona. 

 Tranzit 

La vizitele in teren, in urma analizei fluxurilor de circulatii pietonale, s-a observat tendinta 

oamenilor de a traversa spatiul, de la nord-est catre sud-vest, pe peluza verde centrala, 

mai exact, dinspre bulevardele Magheru si Coposu catre bulevardul Unirii – spre Palatul 

Parlamentului – si Dealul Mitropoliei – spre staiile de tramvai din Piata Unirii. 

 

In actuala forma, Parcul nu poate oferi un traseu pietonal corect pe aceasta directie, ci, 

din contra, preia un trafic, in realitate mult mai slab, dinspre Centrul vechi spre Splaiul 

Unirii – zona Hotel Horoscop. 

c. Analiza financiara; sustenabilitatea financiara 

SCENARIUL 1 

a. Costurile Totale de Investitie, Sursele de Finantare si Valoarea Reziduala 
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Costurile totale de investitie fara TVA sunt de 3.178.354,67Lei conform Devizului 

General. Sursele de finantare sunt reprezentate de sumele de la bugetul local. 

In ceea ce priveste valoarea absoluta a valorii reziduale, se va urma metoda amortizarii 

liniare, care tine cont de durata normale de functionare a activelor care compun investitia de 

baza. Valoarea reziduala reprezinta valoarea ramasa a activelor, valoarea corespondenta 

ultimul an de analiza a proiectului, respectiv anul de analiza 25. 

Durata normala de functionare poate fi redusa sau prelungita, in functie de evolutia 

traficului rutier sau modificari de structura a drumului (altele decât cele considerate la 

dimensionare). 

Durata medie de utilizare a parcurilor este considerata 30 ani, motiv pentru care 

valoarea reziduala a fost calculata pentru 5 ani situati dincolo de intervalul de analiza si 

rezultand o valoare de 529.725,78lei.  

b. Incasari si Plati din Exploatare 

Incasari din Exploatare 

Incasarile din exploatare constau din doua surse: inchirieri si alocari de la bugetul local. 

In ceea ce priveste inchirierile, acestea constau din inchirierea unui spatiu alocat unei 

casute pentru vanzarea de diverse produse si inchirierea spatiului central si a scenei 

pentru diverse evenimente organizate de terti. De asemenea, acest spatiu va avea ca 

destinatie patinoar in timpul iernii – 3 luni. Incasarile din inchirieri sunt prezentate in 

urmatorul tabel, ridicandu-se la 282.000 lei anual. 

Incasari din inchirieri     
1. Inchiriere spatiu casuta/rulota 4.000 lei/luna 
Total incasari 1 48.000 lei/an 
2. Inchiriere spatiu patinoar iarna 

 
  

Perioada inchiriere 3 luni/an 



 
 

OBIECTIV: AMENAJARE PEISAGISTICA A PARCULUI UNIRII 
FAZA: D.A.L.I. 

AN: 2019 
 

Pagina | 56 
 

Tarif inchiriere 8.000 lei/luna 
Total incasari 2 24.000 lei/an 
3. Inchiriere spatiu+scena evenimente 

 
  

Numar evenimente 14 
zile-
even/an 

Tarif inchiriere 15.000 
lei/zile-
even 

Total incasari 3 210.000 lei/an 
TOTAL INCASARI ANUALE (1+2+3) 282.000 LEI 

Pentru acoperirea cheltuielilor din exploatare, beneficiarul va completa resursele 

financiare necesare prin alocari de la bugetul local in suma de 618.000 lei anual. 

Cheltuieli din Exploatare 

Costurile de operare sunt costuri aditionale generate de utilizarea investitiei, dupa 

finalizarea implementarii acesteia. In cazul de fata, costurile de operare si mentenanta constau 

din: 

 Costuri cu mentenanta obiectivelor: 

COSTURI CU MENTENANTA OBIECTIVELOR RON/LUNA 
TOTAL COSTURI 

/ AN 

Intretinere peisagistica 23.000 276.000 

Interventii la retele de iluminat 4.500 54.000 

Salubrizare 17.500 210.000 

Interventii la Mobilier urban 4.000 48.000 

TOTAL COSTURI DE MENTENANTA   588.000 

 Cheltuieli cu paza: 

COSTURI IN FAZA DE OPERARE RON BRUT/LUNA RON/AN 
TOTAL 

COSTURI / 25 
DE ANI 

Paza (6 oameni*3500 brut angajat) 21.600 259.200 6.480.000 

TOTAL COSTURI PAZA   259.200 6.480.000 

 Costuri cu retelele de irigatii: 

COSTURI CU APA IN FAZA DE OPERARE MC/MP/SAPTAMANA MP NR 
SAPTAMANI/AN 

PU/MC TOTAL LEI/AN 
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TOTAL COSTURI RETELE IRIGATII 0,01 32.986 32 4,1 43.278 

 Cheltuieli cu energia electrica aferenta iluminatului public al parcului: 

COSTURI CU EN ELECTRICA IN FAZA DE OPERARE TOTAL Kw/H MEDIE H/ZI NR ZILE/AN PU/kW/H TOTAL LEI/AN 

Stalpi 12m 1,45 10 365 0,7 3.705 

Stalpi 6m 1,75 10 365 0,7 4.471 

            

TOTAL COSTURI RETELE ILUMINAT LED         8.176 

Sumarizarea cheltuielilor de operare şi întreţinere genereaza 898.654 lei anual. 

TOTAL COSTURI EXPLOATARE 898.654 LEI/AN 

 

c. Randamentul Financiar al Investitiei 

Acesta este evidentiat prin indicatorii: 

- Rata Interna de Randament Financiar a Investitiei (RIRF/C); 

- Valoarea Actualizata Neta Financiara a Investitiei (VANF/C). 

Pentru aceasta investitie, RIRF/C trebuie sa fie mai mica decat rata de actualizare (5%) 

si VANF/C trebuie sa fie negativa. Rezultatele sunt prezentate in tabelul urmator.  

In ceea ce priveste valoarea reziduala, s-a luat in considerare catalogul mijloacelor fixe 

care stabileste duratele normate de functionare ale acestora. Investitia a fost considerata la 

pragul de 30 ani, rezultand astfel o valoare a investitiei: 3.178.354,67lei / 30 ani = 

105.945,16lei/an. Durata proiectului este de 25 ani, de unde rezulta ca valoarea reziduala este 

calculata pentru restul de 5 ani, rezultand 529.725,78lei. Valoarea a fost adaugata in anul 25 de 

proiectii financiare. 
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Analiza demonstreaza incadrarea tuturor indicatorilor in limitele stabilite. Astfel: 

VANF/C = -3.355.171 Lei (<0) 

  RIR = -7,37% (<5%) 

  Rata Cost/Beneficii = 0,98 (<1) 

  Fluxul de numerar cumulat > 0 in fiecare an de analiza 

  Fluxul de numerar total cumulat = 563.385 Lei > 0. 

d. Durabilitatea sau Sustenabilitatea Financiara 

An

A 

1Impl

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25 0,295 1.429.726 898.654 531.072 156.827

0,310 900.000 898.654 1.346 417

0,326 900.000 898.654 1.346 438

0,342 900.000 898.654 1.346 460

0,359 900.000 898.654 1.346 483

533

648

957

680

750

1.005

1.055

1.163

Factor de actualizare: 5%
Valoarea 
investitiei (I) :

3.698.335

-3.698.335

Rata de actualizare (Rk) Total incasari Total plati Fluxul de numerar

B C D E

3.698.335 3.698.335 -3.698.335

0,952 900.000 898.654 1.346

0,907 900.000 898.654 1.346

0,864 900.000 898.654 1.346

0,823 900.000 898.654 1.346

0,784 900.000 898.654 1.346

0,746 900.000 898.654 1.346

0,711 900.000 898.654 1.346

0,677 900.000 898.654 1.346

0,645 900.000 898.654 1.346

0,614 900.000 898.654 1.346

0,585 900.000 898.654 1.346

0,557 900.000 898.654 1.346

0,530 900.000 898.654 1.346

0,436 900.000 898.654 1.346

0,505 900.000 898.654 1.346

0,481 900.000

0,416

827

Rata interna de rentabilitate (RIR) -7,37%

0,396 900.000 898.654

0,377

0,98

0,458

Flux de numerar total cumulat 563.385

Valoare actualizata neta (VAN) -3.355.171

Raportul Cost/Beneficii= Suma costurilor din 
exploatare / suma veniturilor din exploatare

Valoarea actualizată a veniturilor nete (VAVN) 16.779

Venituri actualizate nete

F

Niveluri admisibile

G

1.282

1.221

900.000 898.654

900.000 898.654 1.346

714

900.000 898.654 1.346

898.654

≤ 0

≤ 1

valoare admisibila

787

507

617

1.346

559

≤ 5%

1.346

1.108

valoare admisibila

valoare admisibila

1.346

587

911

868

TABEL CALCUL INDICATORI

valoare admisibila
≥ 0, pentru fiecare 

an de previziune, de 
la 1-20
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Analiza sustenabilitatii financiare a proiectului este prezentata in tabelele urmatoare. S-a 

luat in calcul o perioada de 8 luni de implementare a proiectului (deci o implementare pe 

parcursul a 1 an) si o perioada de exploatare sau de referinta de 25 ani. Se observa ca in cei 25 

ani, fluxul de numerar net este pozitiv pentru fiecare an. Fluxul net cumulat la sfarsitul perioadei 

este de 563.385 Lei. Rezulta de asemenea ca fluxul cumulat net este pozitiv pentru fiecare 

an de exploatare.  

 

 

SCENARIUL 2 

Acesta prezinta doua caracteristici importante: 

1. Cheltuielile cu investitia sunt mai mari, fapt ce va avea impact asupra indicatorilor 

financiari; 

2. Veniturile si cheltuielile din exploatare sunt apropiate ca valoare ca cele diin Scenariul 1, 

diferenta constand in costuri de intretinere mai reduse si alocari de la bugetul local mai 

mici. 

An 1  
implementare

An 1 An 2 An 3 An 4 An 5 An 6 An 7 An 8 An 9 An 10 An 11 An 12

1 Total resurse financiare 3.698.335
2 Incasari exploatare 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000

3 Alocari buget local 618.000 618.000 618.000 618.000 618.000 618.000 618.000 618.000 618.000 618.000 618.000 618.000

4 Valoarea reziduala

5 Total intrari 3.698.335 900.000 900.000 900.000 900.000 900.000 900.000 900.000 900.000 900.000 900.000 900.000 900.000

6 Total costuri de exploatare 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654

7 Total costuri de investitii 3.698.335
8 Total iesiri 3.698.335 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654

9
Total flux numerar la sfarsitul 
perioadei 0 1.346 1.346 1.346 1.346 1.346 1.346 1.346 1.346 1.346 1.346 1.346 1.346

10
Flux de numerar total cumulat

0 1.346 2.693 4.039 5.385 6.732 8.078 9.425 10.771 12.117 13.464 14.810 16.156

Sustenabilitate

An 13 An 14 An 15 An 16 An 17 An 18 An 19 An 20 An 21 An 22 An 23 An 24 An 25

1 Total resurse financiare 
2 Incasari exploatare 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000

3 Alocari buget local 618.000 618.000 618.000 618.000 618.000 618.000 618.000 618.000 618.000 618.000 618.000 618.000 618.000

4 Valoarea reziduala 529.726

5 Total intrari 900.000 900.000 900.000 900.000 900.000 900.000 900.000 900.000 900.000 900.000 900.000 900.000 1.429.726

6 Total costuri de exploatare 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654

7 Total costuri de investitii
8 Total iesiri 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654 898.654

9
Total flux numerar la sfarsitul 
perioadei 1.346 1.346 1.346 1.346 1.346 1.346 1.346 1.346 1.346 1.346 1.346 1.346 531.072

10
Flux de numerar total cumulat

17.503 18.849 20.196 21.542 22.888 24.235 25.581 26.927 28.274 29.620 30.966 32.313 563.385

Sustenabilitate
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a. Costurile Totale de Investitie si Sursele de Finantare 

Costurile totale de investitie fara TVA sunt de 7.153.944,54Lei conform estimarilor 

pentru acest scenariu.  

Valoarea reziduala este de992.685,13 lei, avand in vedere ca valoarea capitolului 4.1 

este mai mare, respectiv 5.956.110,79lei. 

b. Incasari si Plati din Exploatare 

Incasari din Exploatare 

Incasarile din inchirieri sunt ca in Scenariul 1, respectiv 282.000 lei/an. Alocarile de la 

bugetul local necesare pentru acoperirea costurilor de operare sunt mai mici decat in 

Scenariul 1, respectiv 570.000 lei anual. Total venituri anuale = 852.000 lei. 

Cheltuieli din Exploatare 

Sunt similare ca nivel ca in Scenariul 1, cu valori insa mai mici in ceea ce priveste 

mentenanta.  

 Costuri cu mentenanta obiectivelor: 

COSTURI CU MENTENANTA OBIECTIVELOR RON/LUNA 
TOTAL COSTURI 

/ AN 

Intretinere peisagistica 23.000 276.000 

Interventii la retele de iluminat 4.500 54.000 

Salubrizare 15.000 180.000 

Interventii la Mobilier urban 2.500 30.000 

TOTAL COSTURI DE MENTENANTA   540.000 

 Cheltuieli cu paza: 

COSTURI IN FAZA DE OPERARE RON BRUT/LUNA RON/AN 
TOTAL 

COSTURI / 25 
DE ANI 

Paza (6 oameni*3500 brut angajat) 21.600 259.200 6.480.000 

TOTAL COSTURI PAZA   259.200 6.480.000 
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 Costuri cu retelele de irigatii: 

COSTURI CU APA IN FAZA DE OPERARE MC/MP/SAPTAMANA MP NR 
SAPTAMANI/AN 

PU/MC TOTAL LEI/AN 

TOTAL COSTURI RETELE IRIGATII 0,01 32.986 32 4,1 43.278 

 Cheltuieli cu energia electrica aferenta iluminatului public al parcului: 

COSTURI CU EN ELECTRICA IN FAZA DE OPERARE TOTAL Kw/H MEDIE H/ZI NR ZILE/AN PU/kW/H TOTAL LEI/AN 

Stalpi 12m*3proiectoare LED 39W/h (7*3BUC) 0,82 10 365 0,7 2.095 

Stalpi 6m*1proiectoare LED 29W/h (35BUC) 0,99 10 365 0,7 2.529 

Spoturi incastrate LED 14.3W/h (31BUC) 1,15 10 365 0,7 2.938 

TOTAL COSTURI RETELE ILUMINAT LED         7.563 

Sumarizarea cheltuielilor de operare şi întreţinere genereaza 898.654 lei anual. 

TOTAL COSTURI EXPLOATARE 850.040 LEI/AN 

c. Randamentul Financiar al Investitiei 

Acesta este evidentiat prin indicatorii: 

- Rata Interna de Randament Financiar a Investitiei (RIRF/C); 

- Valoarea Actualizata Neta Financiara a Investitiei (VANF/C). 

Se respecta conditiile impuse, respectiv RIRF/C  trebuie sa fie mai mica decat rata de 

actualizare (5%), VANF trebuie sa fie negativa, iar fluxul de numerar sa fie pozitiv pentru fiecare 

an de referinta.  
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Rezultatele generate de modelul de calcul sunt: 

VANF/C = - 6.507.794 Lei (<0) 

  RIR = - 7,51% (<5%) 

  Rata Cost/Beneficii = 0,95 (<1) 

  Fluxul de numerar cumulat > 0 in fiecare an de analiza 

An

A 

1Impl

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

Rata interna de rentabilitate (RIR) -7,51% valoare admisibila ≤ 5%

Flux de numerar total cumulat 1.041.674 valoare admisibila
≥ 0, pentru fiecare 

an de previziune, de 
la 1-20

Raportul Cost/Beneficii= Suma costurilor din 
exploatare / suma veniturilor din exploatare

0,95 valoare admisibila ≤ 1

852.000 1.960 608

0,295 1.844.685 994.645 293.721

Valoare actualizata neta (VAN) -6.507.794 valoare admisibila ≤ 0

850.040

Valoarea actualizată a veniturilor nete (VAVN) 24.421

850.040 1.960 638

850.040

0,342 852.000 850.040 1.960 670

0,326 852.000

0,310

0,359 852.000 850.040 1.960 703

0,377 852.000 850.040 1.960 739

0,396 852.000 850.040 1.960 775

0,416 852.000 850.040 1.960 814

0,436 852.000 850.040 1.960 855

0,458 852.000 850.040 1.960 898

0,481 852.000 850.040 1.960 943

0,505 852.000 850.040 1.960 990

0,530 852.000 850.040 1.960 1.039

0,557 852.000 850.040 1.960 1.091

0,585 852.000 850.040 1.960 1.146

0,614 852.000 850.040 1.960 1.203

0,645 852.000 850.040 1.960 1.263

0,677 852.000 850.040 1.960 1.326

0,711 852.000 850.040 1.960 1.393

0,746 852.000 850.040 1.960 1.462

0,784 852.000 850.040 1.960 1.535

0,823 852.000 850.040 1.960 1.612

0,864 852.000 850.040 1.960 1.693

0,907 850.040 1.960 1.777852.000

0,952 850.040 1.960 1.866852.000

7.153.945 7.153.945 -7.153.945 -7.153.945

Niveluri admisibile

B C D E F G

TABEL CALCUL INDICATORI

Factor de actualizare: 5%
Valoarea 
investitiei (I) :

7.153.945

Rata de actualizare (Rk) Total incasari Total plati Fluxul de numerar Venituri actualizate nete
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 Fluxul de numerar total cumulat = 1.041.674 Lei > 0. 

d. Durabilitatea sau Sustenabilitatea Financiara 

Analiza sustenabilitatii financiare a proiectului este prezentata in tabelele urmatoare. S-a 

luat in calcul o perioada de 8 luni de implementare a proiectului (deci o implementare pe 

parcursul a 1 an) si o perioada de exploatare sau de referinta de 25 ani. Se observa ca in cei 25 

ani, fluxul de numerar net este pozitiv pentru fiecare an. Fluxul net cumulat la sfarsitul perioadei 

este de 1.041.674 Lei. Rezulta de asemenea ca fluxul cumulat net este pozitiv pentru 

fiecare an de exploatare.  

 

 

 

d. Analiza economica; analiza cost-eficacitate 

In aceasta metoda, beneficiul reprezinta, de fapt, avantajul obtinut pe seama 

furnizarii serviciilor publice ce fac obiectul proiectului, pentru care s-au elaborat 

An 1  
implementare An 1 An 2 An 3 An 4 An 5 An 6 An 7 An 8 An 9 An 10 An 11 An 12

1 Total resurse financiare 7.153.945
2 Incasari exploatare 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000
3 Alocari buget local 570.000 570.000 570.000 570.000 570.000 570.000 570.000 570.000 570.000 570.000 570.000 570.000
4 Valoarea reziduala
5 Total intrari 7.153.945 852.000 852.000 852.000 852.000 852.000 852.000 852.000 852.000 852.000 852.000 852.000 852.000
6 Total costuri de exploatare 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040
7 Total costuri de investitii 7.153.945
8 Total iesiri 7.153.945 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040

9
Total flux numerar la sfarsitul 
perioadei 0 1.960 1.960 1.960 1.960 1.960 1.960 1.960 1.960 1.960 1.960 1.960 1.960

10
Flux de numerar total cumulat

0 1.960 3.919 5.879 7.838 9.798 11.757 13.717 15.677 17.636 19.596 21.555 23.515

Sustenabilitate

An 13 An 14 An 15 An 16 An 17 An 18 An 19 An 20 An 21 An 22 An 23 An 24 An 25

1 Total resurse financiare 
2 Incasari exploatare 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000 282.000
3 Alocari buget local 570.000 570.000 570.000 570.000 570.000 570.000 570.000 570.000 570.000 570.000 570.000 570.000 570.000
4 Valoarea reziduala 992.685
5 Total intrari 852.000 852.000 852.000 852.000 852.000 852.000 852.000 852.000 852.000 852.000 852.000 852.000 1.844.685
6 Total costuri de exploatare 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040
7 Total costuri de investitii
8 Total iesiri 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040 850.040

9
Total flux numerar la sfarsitul 
perioadei 1.960 1.960 1.960 1.960 1.960 1.960 1.960 1.960 1.960 1.960 1.960 1.960 994.645

10
Flux de numerar total cumulat

25.474 27.434 29.394 31.353 33.313 35.272 37.232 39.191 41.151 43.110 45.070 47.030 1.041.674

Sustenabilitate
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variantele de proiect. In cadrul metodei se apeleaza la raportul cost/beneficiu al 

deciziilor publice, în cadrul unui program actualizat. 

Condiţia de a nu se respinge un proiect este: cost / beneficiu = minim sau, invers, 

beneficiu / cost = maxim. 

Presupune elaborarea unui indicator de eficacitate, aceasta analiza aplicandu-se in 

absenta unei evaluari monetare a avantajelor.  

Se utilizeaza in mod inevitabil doua unitati de masura diferite: 

1) costurile – sunt exprimate în u. m. (respectiv Lei); 

2) eficienta – poate fi masurata prin numarul de mp ai infrastructurii. 

Analiza cost – eficacitate este prezentata in urmatorul tabel. 

Costuri si eficienta 
Optiune 

Scenariul 1 Scenariul 2 
Costuri de intretinere anuala, Lei 898.654 850.040 

Suprafata, mp 38.811 38.811 

Rata Cost/Eficienta (lei/mp) 23,15 21,90 

Din analiza rezulta ca Scenariul 2 are o rata mai avantajoasa, ceea ce o recomanda in 

selectia sa comparativ cu Scenariul 1. 

e. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor 

Factorii de risc care ar putea afecta investiția propusă sunt: costul investiției, 

beneficiile economice, costurile de exploatare, rata creșterii demografice, 

modificările tarifelor și a taxelor de-a lungul unei perioade de timp, costul de-a 

lungul timpului pentru anumite bunuri și servicii critice (costul energiei electrice etc.). 

 

Proiectul de investiţii are o “lume” proprie reprezentată de elementele concrete care 

concură la realizarea lui, adică participanţi (consultanţi, ingineri, constructori, 
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tehnologi, finanţatori, beneficiari ai rezultatelor, etc.) şi cadrul economic, juridic, 

politic, social de dezvoltare.  

 

În mediul economic şi de afaceri actual, orice decizie de investiţii este puternic 

marcată de modificările imprevizibile - uneori în sens pozitiv, dar de cele mai multe 

ori în sens negativ – ale factorilor de mediu. Aceste evoluţii imprevizibile au stat în 

atenţia specialiştilor în domeniu mai mult sub aspectul impactului lor negativ asupra 

rentabilităţii proiectului şi au primit denumirea de risc al proiectului. 

 

În perioada de execuţie a proiectului, factorii de risc sunt determinaţi de 

caracteristicile tehnice ale proiectului, experienţa şi modul de lucru al echipei de 

execuţie, parametrii exogeni (în principal macro-economici) ce pot să afecteze 

sumele necesare finanţării în această etapă. Principalele riscuri ce apar sunt:  

• riscul de depăşire a costurilor ce apare în situaţia în care nu s-au specificat în 

contractul de execuţie sau în bugetul investiţiei actualizări ale costurilor sau 

cheltuieli neprevăzute.  

• riscul de întârziere (depăşire a duratei stabilite) poate conduce, pe de o parte la 

creşterea nevoii de finanţare, inclusiv a dobânzilor aferente, iar pe de altă parte la 

întârzierea intrării în exploatare cu efecte negative asupra respectării clauzelor faţă 

de furnizori şi de clienţi.  

• riscul de interfaţă este generat de intercondiţionarea dintre diferiţi executanţi pe 

care participă la realizarea proiectului şi derivă din coordonarea executanţilor sau 

din incoerenţa între clauzele diferitelor contracte de execuţie.  

• riscul de subcontractanţi este asumat de titularul de contract când tratează lucrări 

în subantrepriză.  

• riscul de indexare a costurilor proiectului apare în situaţia în care nu se prevăd în 

contract clauze ferme privind finalizarea proiectului la costurile prevăzute la 

momentul semnării acestuia, beneficiarul fiind nevoit să suporte modificările de preţ.  
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Intre metodele ce pot fi utilizate pentru prevenirea sau diminuarea efectelor unor 

astfel de riscuri, se enumeră:  

● transferul riscului, către o terţă parte ce poate prelua gestiunea acestuia precum 

companiile de asigurări şi firmele specializate în realizarea unor părţi din proiect 

(outsourcing);  

● diminuarea riscului prin programarea corespunzătoare a activităţilor, instruirea 

personalului sau prin reducerea efectelor în cazul apariţiei acestuia formarea de 

rezerve de costuri sau de timp;  

● selectarea ştiinţifică a subcontractorilor (folosind informaţii din derularea unor 

contracte anterioare) şi negocierea atentă a contractelor. 

 

În cadrul acestui subpunct au fost identificate, analizate și propuse  măsuri de 

tratare a principalelor riscuri pentru fazele de selectare- implementare și exploatare-

monitorizare. Pentru fiecare dintre aceste riscuri au fost estimate probilitățile (pe o 

scală de la 1 la 5, în care 1 reprezintă o probabilitate foarte mică, iar 5 probabilitate 

maximă de producere a evenimentului) și impactul (pe o scală de la 1 la 5, unde 1 

reprezintă un impact minim pentru obiectivele proiectului și ale firmei, iar 5 

reprezintă un impact maxim), evidentiându-se riscurile inerente după cum sunt 

prezentate în tabelul următor, unde semnificația culorilor este următoarea: risc 

redus (zona verde), risc moderat (zona galbenă) sau risc critic (zona roșie).  

 

După cum se poate observa în tabelul de mai jos, după aplicarea măsurilor de 

tratare, mărimea riscurilor interente se diminuează, încadrându-se în zonele cu risc 

moderat și redus (galben și verde). 



Nr. Crt. Denumire risc Descriere risc Masuri de tratare 
Inainte de aplicarea 

masurilor 

Dupa aplicarea 

masurilor 

Inainte de 

aplicarea 

masurilor 

Dupa aplicarea 

masurilor 

1. FAZA DE CONTRACTARE- IMPLEMENTARE Probabilitate (P) Impact (I) 

1.1 

Subdimensionarea 

costurilor 

Daca au fost subdimensionate costurile, 

atunci proiectul va intampina dificultati in 

faza de implementare si exploatare. 

Bugetul va fi fundamentat pe baza 

ofertelor si pe baza unor analize 

complexe de piata. 4 2 4 4 

1.2. 

Modificari in procedurile 

Beneficiarului/ legislatie  

Daca apar modificari in procedurile 

Autoritatii Contractante sau in legislatie, 

atunci exista riscul ca proiectul sa 

inregistreze costuri suplimentare si/sau sa 

depaseasca graficul de executie, sau chiar 

sa nu mai poata fi sustinut din punct de 

vedere financiar. 

Daca vor exista modificari care sa 

afecteze durata proiectului se va 

apela la solicitarea prin act aditional 

de prelungire a graficului de 

executie a proiectului.  3 3 4 3 

1.3. Riscuri valutare 

Daca se modifica cursul valutar iar 

contractele de achizitii sunt incheiate in 

valuta, atunci creste valoarea cheltuielilor 

neeligibile, ceea ce poate genera dificultati 

in implementarea proiectului. 

Contractele de achizitii vor fi 

incheiate in lei. 4 4 4 1 

1.4. 

Riscul de comunicare 

ineficienta cu Autoritatea 

Contractanta, ofertantul 

câstigator, etc 

Daca nu exista o comunicare eficienta cu 

Autoritatea de Management, ofertantul 

câstigator etc, atunci proiectul poate 

inregistra intarzieri in derularea activitatilor, 

costuri suplimentare, sau chiar esuarea 

proiectului. 

Existenta unei permanente 

comunicari cu Autoritatea de 

Management, ofertanti etc. si 

includerea in atributiile membrilor 

echipei de proiect din partea firmei 

a acestei sarcini. 3 1 4 4 
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1.5. 

Majorarea preturilor la 

bunurile ce urmeaza a fi 

achizitionate 

Daca se modifica preturile la echipamente, 

atunci exista riscul de a nu mai putea 

implementa proiectul. 

Vor fi incheiate contracte cu preturi 

fixe. Vor fi solicitate oferte de pret 

de la mai multi furnizori. 2 2 4 1 

1.6. 

Intârzieri datorate 

furnizorilor 

Daca vor exista intârzieri datorate 

furnizorilor exista riscul ca proiectul sa nu 

se realizeze in perioada de timp stabilita. 

Stabilirea de penalitati in 

contractele realizate cu furnizorii in 

cazul intârzierilor.  3 3 4 2 

1.7. 

Intârzieri in derularea 

procedurilor de achizitii (nu 

se gasesc furnizori, nu vor 

sa participe, nu au bunuri 

conform specificatiilor) 

Daca exista intârzieri in derularea 

procedurilor de achizitii graficul de 

desfasurare al proiectului se poate 

modifica. 

 Stabilirea caracteristicilor tehnice 

se va face in baza unui studiu de 

piata, iar in faza de achizitii vor fi 

trimise invitatii de oferta catre mai 

multi furnizori. 3       

  2. FAZA DE EXPLOATARE-MONITORIZARE      

2.1. 

Forta majora: cutremur, 

inundatie, epidemii etc 

Daca intervin situatii de forta majora, atunci 

activitatea este perturbata  

Se poate incheia o asigurare pentru 

protectia in cazul unor astfel de 

riscuri 2 2 5 2 

2.2. Modificari legislative 

Daca apar modificari legislative, atunci pot 

aparea modificari in derularea activitatii 

firmei, putand conditiona chiar existenta 

acesteia. 

Consultarea unei firme specializate 

pentru identificarea solutiilor 

necesare. 2 2 5 4 



6. Scenariul/optiunea tehnico-economica optima recomandata 

6.1 Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, 

economic, financiar al sustenabilitatii si riscurilor 

    TEHNIC ECONOMIC SUSTENABILITATE DEGRADARE MEDIU 
IMPACT 
SOCIO-

CULTURAL 
MEDIA 

MEDIA 
GENERALA 

SC
EN

AR
IU

L 
1 

Gazonare prin 
insamantare 

3 5 5 5 5 5 4.7 

3.67 

Ilumint existent 5 2 2 2 3 3 2.8 

Instalare retele 
de irigatii 

5 3 5 5 5 5 4.7 

Instalare retele 
de drenaj 

5 3 5 5 5 5 4.7 

Mobilier existent 5 5 2 2 2 3 3.2 

Cosuri de gunoi 
clasice 

5 5 2 2 1 2 2.8 

Fluxuri de 
circulatii pietonale 

2 5 3 1 3 3 2.8 

SC
EN

AR
IU

L 
2 

Montaj rulouri de 
gazon 

5 3 5 5 5 5 4.7 

4.50 

Instalare Retelele 
de iluminat 

5 2 5 5 5 5 4.5 

Instalare retele 
de irigatii 

5 3 5 5 5 5 4.7 

Instalare retele 
de drenaj 

5 3 5 5 5 5 4.7 

Mobilier urban 
nou 

5 2 5 4 4 5 4.2 

Cosuri de gunoi 
selectiv 

5 3 5 4 5 5 4.5 

Fluxuri de 
circulatii pietonale 

5 2 5 4 5 5 4.3 

Au fost acordate puncte valorice de la 1 la 5 pentru fiecare faza a optiunii in functie de impact 

Din punct de vedere economico-financiar, Scenariul 2 este mai avantajos deoarece 

conduce la costuri de intretinere pe metru patrat mai mici comparativ cu Scenariul 1 

(21,90 lei/mp comparativ cu 23,15 lei/mp). 

In urma analizei din toate punctele de vedere incluse in tabelul de mai sus, a fost aleasa 

Optiunea 2/Scenariul 2 de implementare a solutiilor tehnice de reabilitarea peisagera a 

Parcului Unirii. 

 

6.2 Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei: 
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a. Indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii 

exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj 

(C+M), in conformitate cu devizul general 

Valoarea totala a obiectivului de investitii este de 7.153.944,54lei fara TVA, respectiv 

8.513.194,00lei cu TVA din care constructii montaj (C+M): 5.972.130,59lei fara TVA, 

respectiv 7.106.835,40lei cu TVA. 

b. Indicatorii minimali, respectiv indicatorii de performanta – elemente 

fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii – 

si, dupa caz, caitativi, in conformitate cu standardele, normative si 

reglementarile tehnice in vigoare 

Unitati fizice: 

MATERIAL DENDROLOGIC 

NR 
CRT SPECIE UM CANTITATE 

1 TOTAL ARBORI EXISTENTI IN SIT BUC 665 

2 TOTAL ARBORI NOI BUC 181 

3 IERBURI ORNAMENTALE (DIV SP) BUC 14300 

4 GARDURI VII BUC 480 

        

MOBILIER URBAN 

NR 
CRT SPECIE UM CANTITATE 

1 MOBILIER TIP 1 BUC 6 

2 MOBILIER TIP 2 BUC 11 

3 MOBILIER TIP 3 BUC 10 

4 MOBILIER TIP 4 BUC 3 
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5 MOBILIER TIP 5 - BANCI STRADALE BUC 40 

6 MOBILIER TIP 6 - JARDINIERE BUC 13 

7 GRATARE METALICE PROTECTIE ARBORI BUC 12 

8 COSURI GUNOI SELECTIV ECO BUC 14 

        

ILUMINAT 

NR 
CRT 

SPECIE UM CANTITATE 

1 STALPI ILUMINAT 12M * 3 PROIECTOARE LED BUC 7 

2 STALPI ILUMINAT 6M * 1 PROIECTOR LED BUC 35 

3 SPOTURI ILUMINAT ARHITECTURAL LED BUC 31 

 

c. Indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti 

in functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii 

O serie de evenimente si factori conduc la concluzii pozitive privind impactul socio-

cultural al comunitatii: 

 Social – vizitatorul va gasi un parc modern, reabilitat complet, cu alei noi, 

rezistente. In cadrul Patio-ului vor fi montate piese diverse de mobilier urban 

care vor fi folosite de grupuri de tineri si varstnici deopotriva pentru 

socializare. Parcul indeplineste si functia de recreere. Peluzele de gazon vor 

fi intretinute de echipele de intretinere peisagistica, dar vor avea si durata 

indelungata datorita retelelor de irigatii si drenaj. De asemenea, piese de 

mobilier urban vor fi amplasate in spatiul verde pentru a indemna publicul 

spre activitati de recreere in oaza de natura pe care o poate oferi Parcul 

Unirii in mijlocul Bucurestiului. 
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 Cultural: In cadrul parcului, in zona latita a aleii nordice – Patio Urban – vor 

putea fi organizate evenimente culturale si expozitii – teatru in aer liber, 

targuri expozitionale, targuri comerciale de sezon, etc. La fel, peluza 

centrala va putea fi folosita la evenimentele sportive si culturale cu interes 

pentru o parte importanta a publicului – amplasarea de ecrane gicant pentru 

transmisii live ale evenimentelor sportive si/sau de alta natura. Mai mult, se 

pot amplasa scene provizorii pentru spectacole; sau gradene pe care 

publicul le poate folosi pentru a viziona in perioada calda a anului 

spectacolul oferit de fantanile arteziene. 

 Sportiv – In sezonul rece se va putea continua traditia amplasarii 

patinoarului in zona de peluza centrala. De data aceasta, spatiul va putea fi 

iluminat corect din punct de vedere al fluxului de lumina dispersat la intreaga 

suprafata. 

Indicatori financiari 

Principalii indicatori financiari sunt: 

 VANF/C = -6.507.794 Lei (<0); 

 RIR = - 7,51% (<5%); 

 Rata Cost/Beneficii = 0,85 (<1); 

 Fluxul de numerar cumulat > 0 in fiecare an de analiza 

 Fluxul de numerar total cumulat = 1.041.674 Lei > 0; 

 

d. Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni 

Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este definita de HG 907/2016 ca 

fiind perioada, exprimată în luni, cuprinsă între data stabilită de investitorpentru 

începerea lucrărilor de execuţie şi comunicată executantului şi data încheieriiprocesului-

verbal privind admiterea recepţiei la terminarea lucrărilor. Aceasta durata afost estimata 

la 8 luni calendaristice. 
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6.3 Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice 

functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor 

fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al 

propunerilor tehnice 

Elaborarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii a fost efectuată 

respectând următoarele actelegislative: 

 Legea 242 din 23 iulie 2009 privind aprobarea Ordonanței Guvernului nr. 

27/2008 pentru modificarea şi completarea Legii nr. 350/2001 privind 

amenajarea teritoriului şi urbanismul; 

 Legea 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea în construcții, cu modificările şi 

completările ulterioare; 

 Legea 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executării construcțiilor şi unele 

măsuri pentru realizarea locuințelor, cu modificările şi completările ulterioare; 

 Norme metodologice din 12 octombrie 2009 pentru aplicarea Legii 50 din 1991 

privind autorizarea executării construcțiilor cu modificările şi completările 

ulterioare; 

 Ordonanță de Urgență nr.164 din 19 noiembrie 2008 pentru modificarea şi 

completarea Ordonanței de urgență a Guvernului nr. 195/2005 privind protecția 

mediului; 

 Legea 24/2007privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din 

intravilanul localitatilor 

 Hotărârea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare și conținutul-cadru al 

 documentațiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de 

investițiifinanțate din fonduri publice 

 PUZ Sector 3 privind reglementarile si regulamentele cu respectarea PUZ 

Sector 3 aprobat prin HCGMB nr 49/2019 
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6.4 Normalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei 

financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la 

bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de 

stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite 

Sursele de finantare sunt surse locale ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti 

prin Administrarea Lacuri, Parcuri si Agrement Bucuresti. 

 

7. Urbanism, acorduri si avize conforme 

7.1 Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire 

7.2 Studiul topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara 

7.3 Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de 

lege 

7.4 Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente 

7.5 Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri 

de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a 

prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-

economica 

7.6 Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile 

tehnice, precum: 

a. Studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei 

B. PIESE DESENATE 

1. Constructia existenta 

a. Plan de amplasare in zona - A_01_01-A1-SCARA10000-Plan-de-Incadrare 

b. Plan de situatie - A_01_02-A1-SCARA500-Plan-de-Situatie 

2. Scenariul/optiunea tehnico-economica optima recomandata 

a. Plan decopertari - A_03_01-A1-SCARA500-Plan-Decopertari 

b. Plan general de amenajare - A_03_02-A1-SCARA500-Plan-General-de-Amenajare 

c. Plan studiu dendrologic - A_03_03-A1-SCARA500-Plan-Studiu-Dendrologic 
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d. Plan general de plantare - A_03_04-A1-SCARA500-Plan-de-Plantare 

e. Plan general de amplasare iluminat pietonal si arhitectural - A_03_05-A1-

SCARA500-Plan-General-Lumini 

f. Plan general de amplasare a mobilierului urban - A_03_06-A1-SCARA500-Plan-

General-Mobilier-Urban 
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 Abstract 

 Conform Conventiei Peisajului de la Florenta, Peisajul este definit ca parte de teritoriu 

perceput ca atare de catre populatie, al carui caracter este rezultatul actiunii si interactiunii 

factorilor naturali si / sau umani. Acesta este o structura sociala cu scopuri economice pe un 

suport care a fost natural sau o realitate la definirea careia participa deopotriva natura si spiritul 

uman. Domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului trateaza peisajul ca proces de 

interpretare calitativa a locurilor întotdeauna relationat cu elementul uman si si ntetizat ca:  mod 

de perceptie a lumii si constructie mentala, produs social, cultural si experienta vizuala, 

structura dinamica, ca rezultat diferit de la un individ la altul. 

 Prin urmare, Peisajul este definit ca relatia dintre cadrul natural si cel construit, intre om 

si  activitatile sale. 

 Peisajul este format din doua componente: 

 peisajul natural – patrimoniul natural, zone verzi importante in teritoriu, zone 

umede, habitate, etc. 

 peisajul antropic – peisajul construit – patrimoniul construit, rezultatele acțiunii 

antropice, peisaje rurale – si peisajul cultural material si imaterial (traditii, 

evenimente, cutume). 

 Aceasta divizare pe tipologii de peisaj are rolul de a imbunatatii gestionarea acestora in 

functie de gradul de interventie a factorului uman. 

 Conform Legii nr 24/2007, publicata in Monitorul Oficial, privind reglementarea si 

administrarea spatiilor verzi din zonele urbane, denumirile spatiilor verzi s-au schimbat dupa 

cum urmeaza: 

 Spatiu verde – zona verde din cadrul oraselor si municipiilor, definita ca o retea 

mozaicata sau un sistem de ecosisteme seminaturale, al carei specific este 
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determinat de vegetatie (lemnoasa, arborescenta, arbustiva, floricola si 

erbacee); 

 Parc – spatiu verde, cu suprafata de minim un hectar, format dintr-un cadru 

vegetal specific si din zone construite, cuprinzand dotari si echipari destinate 

activitatilor cultural – educative, sportive sau recreative pentru populatie; 

 Scuar – spatiul verde, cu suprafata mai mica de un hectar, amplasat in cadrul 

ansamblurilor de locuit, in jurul unor dotari publice, in incintele unitatilor 

economice, social – culturale, de invatamant, amenajarilor sportive, de 

agreement pentru copii si  tineret sau in alte locatii; 

 Aliniament plantat – plantatiile pe spatiul verde cu rol estetic de protectie, de 

ameliorare a climatului si calitatii aerului, amplasate in lungul cailor de circulatie 

sau al cursurilor de apa.  

 Statul recunoaste dreptul fiecarei persoane la un mediu sanatos. 

 Degradarea spatiilor verzi, ca urmare a dezvoltarii activitatilor economice si sociale, 

impune realizarea unor lucrari necesare de reabilitare a acestora. Aceste lucrari au ca scopuri 

principale atat imbunatatirea factorilor de mediu, cat si imbunatatirea calitatii vietii locuitorilor 

prin cresterea suprafetelor reprezentate de spatiile verzi si prin protejarea si gestionarea 

durabila a acestora.  

 Dat fiind interesul tuturor cetatenilor pentru meninerea unui mediu sanatos si durabil, 

realizarea unor lucrari de reabilitare a spatiilor verzi, precum si de extindere a acestora este 

absolut necesara.  

 Tinand cont de cresterea cantitatilor de emisii in aer rezultate din industrie si  transport, 

mai ales in spatul urban, este cunoscut faptul ca, spatiile verzi, in general, si parcurile si 

scuarurile urbane in special, contribuie semnificativ la reducerea poluarii aerului. 

 Organizatia Mondiala a Sanatii recomanda ca unui locuitor sa ii revina 50 de metri 

patrati de zona verde. 
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 Conform recomandarilor Uniunii Europene, este imperios necesar ca tarile mebre sa 

beneficieze de o suprafata minima de 26 mp de spatiu verde amenajat pe cap de locuitor. 

 

 INTRODUCERE 

1. Scopul studiului 

 Scopul prezentului studiu este acela de a analiza peisajul, din punct de vedere MICRO, 

cadrul natural – spatiul verde – al Parcului Unirii din Municipiul Bucuresti. 

De asemenea, studiul incearca sa identifice valorile de peisaj prezente in sit, dar si sa aduca o 

lista de recomandari pentru o dezvoltare normala a peisajului aferent Parcului Unirii. 

 

2. Metodologia 

 Prezentul studiu se bazeaza, pe de o parte, pe analiza efectuata in sit, determinarea 

speciilor de arbori existente, pe de alta parte, pe lucrari realizate anterior cu referire la factorii 

naturali care interfereaza cu situl (clima, relief, date seizmice, etc). 

 

 ANALIZA OBIECTIVULUI 

1. Scurt istoric 

 Imaginile fotografice ale vremurilor ne aduc in atentie perspectiva Dealului Mitropoliei, 

halele si piata de legume, precum si Biserica Sfantul Ioan Nou. 

 In 1926, cand a fost facuta fotografia de mai jos, Piata Unirii era, intr-adevar o mare 

piata, cu un complex imens de hale alimentare, Hala Centrala, Piata de fructe Bibescu 

amenajata in 1906. De asemenea, se poate observa si Spitalul Brancovenesc, corpul nou din 

1904. 
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 Conform planurilor de modernizare ale Regelui Carol al II-lea, la inceputul anilor 30 se 

defiinteaza Piata Bibescu, mandria municipalitatii pana atunci. Atunci au inceput si amenajarile 

urbane, cu rabate cu flori si platforme vaste, bazine cu fantani arteziene. Pe Aleea Mitropoliei au 

fost plantate aliniamentele de Castani. 
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In anii 50 incepe sistematizarea comunista, in urma careia, se construiesc cele doua bulevarde, 

1848 (azi I.C.Bratianu) si actualul D. Cantemir spre sud. Daca bulevardul 1848 despica Centrul 

Vechi in doua, la fel ca si reperele Calea Mosilor, Lipscani si Baratiei, bulevardul D. Cantemir 

coboara spre sud, lasand in urma Piata Unirii. Odata cu planul de constructie si sistematizare a 

Centrului Civic, in anii 80, a inceput si etapa demolarilor masive. 

In 1985 este demolat Spitalul Brancovenesc, ultima dintre cladirile vremii, Hala Centrala va 

ramane in picioare pana in 1985-1986. 

 

2. Amplasament 

 Parcul Unirii este amplasat in centrul Municipiului Bucuresti, face parte din intravilanul 

orasului. 

 Parcul este marginit astfel: 

 La nord: Strada Halelor, de la intersectia bulevardelor IC Bratianu si Corneliu 

Coposu pana la Splaiul Independentei 

 La vest: Splaiul Independentei 

 La sud: Splaiul Independentei, de la intersectia cu Aleea Dealul Mitropoliei pana 

la Bulevardul IC Bratianu 
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 La est: Bulevardul IC Bratianu – Piata Unirii 

 Parcul Unirii este compus din trei zone distincte: doua scuaruri si parcul central. Astfel, 

avem: 

 Scuar nordic: 

 Parc central 

 Scuar sudic 

 

3. Relatia cu zonele invecinate 

 La nivel micro, Parcul Unirii se gaseste la confluenta axelor de circulatie, poate cele mai 

importante ale Bucurestiului. Impreuna cu ansamblul de fantani urbane, parcul este punctul 

central al Pietii Unirii – cel mai important nod de circulatie. 

 Astfel, parcul este situat la confluenta a doua mari axe ale Municipiului – Nord-Sud si 

Est-Vest: 

 De la Est la Vest – dinspre Constanta – Autostrada A2 – Piata Muncii – Piata 

Alba Iulia – Bulevardul Unirii catre Palatul Parlamentului – Calea 13 Septembrie 

– Drumul Taberei, Militari – Autostrada A1 - Pitesti; 

 De la Nord la Sud – Transilvania – Brasov - Valea Prahovei – Ploiesti – 

Autostrada A3, DN1, DN1A – Nordul Bucurestiului – Piata Victoriei – Piata 

Romana – Piata Universitatii catre Parcul Tineretului – Berceni – Giurgiu – Ruse 

(Bulgaria), Rahova – Alexandria. 

 La nivel micro, parcul este nod de circulatie auto si pietonala intre punctele de interes 

aflate in jurul lui: 

 Magazinul Comercial Unirea 

 Statiile de metrou 
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 Piata Unirii 1 

 Piata Unirii 2 

 Statiile de autobuz: 

 Piata Unirii 3 - N104, N105, N106, N107, N109, N111, N112 

 Linia Bucharest City Tour 

 783, N102, N108, N110, N114, N115, N116, N117, N119, N121, 232, 104, 

123, 124, 313, 385 

 Statiile de tramvai: 

 7, 27, 32, 47 

 Centrul istoric 

 Axa de turism pietonal; Piata Unirii – Piata Romana – Piata Universitatii 

 Catedra Patriarhala din Bucuresti si, probabil, in curand Catedrala Neamului 

 Palatul Parlamentului 

 Fantanile arteziene din Centrul Bucurestiului 

 sa 

 

4. Date seismice 

 Bucurestiul este prima capitală din Europa care are o hartă seismica, după șapte ani de 

cercetări, Institutul de Fizica Pământului finalizând prima hartă de hazard seismic local. 

 Pe harta seismică a Capitalei au fost detectate 14 zone distincte. Cele care au o 

accelerație majoră sunt Dămăroaia, zona Casa Presei Libere, Băneasa și Otopeni. În cazul unui 

cutremur de 7,5 grade pe scara Richter, se estimează o accelerație maximă în aceste zone de 
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300 centimetri pe secundă la pătrat și o perioadă de vibrație (T) între 0,5 secunde și 0,83 

secunde. 

 

5. Date climatice 

 Din punct de vedere meteo-climatic, teritoriul Municipiului București se încadrează in 

sectorul de clima continentala si se caracterizează prin veri foarte calde, cu precipitații nu prea 

abundente ce cad mai ales sub forma de averse, si prin ierni relativ reci, marcate uneori de 

viscole puternice, dar si de frecvente perioade de încălzire care provoacă discontinuități 

repetate ale stratului de zăpada si repetate cicluri de îngheț-dezgheț. 

 Prima ninsoare cade aproximativ în ultima decada a lunii noiembrie, iar ultima, către 

sfârșitul lunii martie. Incărcarea din zăpada, conform CR-1-1-3-.2012, este Sk = 2,0 KN/m2 .  

 Indicatori:  

 temperatura medie anuala: +10,80C;  

 media lunii iulie (cea mai călduroasa): +20,80 C;  

 media lunii ianuarie (cea mai friguroasa): -2,50 C;  

 temperatura maxima absoluta: 41,10C 

 temperatura minima absoluta: -300C 

 numărul zilelor de inghet: 95-100 zile/an;  

 precipitații medii anuale: 550-600mm; 

 precipitatii medii lunare (cele mai mari): 65mm 

 precipitatii medii lunare (cele mai mici): 45mm 

 cantitatea maxima de precipitatii inregistrata in 24 de ore: 107,7mm 

 direcția vanturilor: NE: 20%, E: 20%, V 20% 
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6. Teren 

 Pentru elaborarea prezentei documentații s-au efectuat măsurători topografice de o 

societate de specialitate, utilizând echipamente și programe moderne. Acestea au fost realizate 

în sistem STEREO 70 plan de referința Marea Neagra 1975. 

 Din punct de vedere geomorfologic, perimetrul lărgit al amplasamentului este situat în 

zona plana, aparținând Câmpiei Romane. Litologia este caracteristica zonelor de câmpie, unde 

alternează depozite orizontale de prafuri argiloase loessoide, argile prăfoase sau nisipuri 

loessoide.  

 Straturile acvifere au o pondere însemnata în constituția litologica pana la adâncimea de 

30m, reprezentând pentru luncile Dâmboviței și Colentinei, precum și a interfluviului respectiv 

cca 50% din grosime. Apa subterana are o dinamica activa și prezintă o direcție generala de 

curgere NNV-SSE, ca și rețeaua hidrografica. 

 

7. Analiza functiunilor 

 Aceasta documentatie este elaborata pentru a identifica modalitatile de resistematizare 

a spatiului public, a parcului. In urma analizei a fost identificata o serie importanta cu deficiente 

in multe din componentele parcului: 

Agrement: 

 Parcul Unirii este un parc cu un mare potential al agrementului urban. In prezent, 

el este supradimensionarea unui scuar urban de cartier, un spatiu verde fara 

functiune publica importanta. In afara bancilor stradale, ca parte a mobilierului 

urban, nu exista piese sau obiective care sa atraga publicul in acest sit. 
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Socializare: 

 Parcul Unirii are in compozitia lui 3 alei pietonale (un arc de cerc – de la est la 

vest, in nordul sitului, si doua axe de la nord la sud). Din cauza acestei 

compozitii, publicul nu este atras in acest sit, ci doar il strabate pe cele doua 

directii – est-vest si nord sud. Publicul are nevoie de spatii largi de socializare, 

cu mobilier urban modern. Mai mult, publicul urban isi doreste sa petreaca timpul 

in aer liber, pe peluze de gazon curate, la umbra masivelor de arbori. Nimic din 

toate acestea nu exista in sit. 

Siguranta: 

 In parc exista stalpi de iluminat, cu surse de iluminat conventional, dispusi de-a 

lungul aleilor pietonale, dar, pe timp de noapte, total ineficienti privind fluxul de 

lumina furnizat. Sunt amplasati, in general, la o distanta de 30 de metri unul de 

celalalt. Stalpii furnizeaza lumina doar in zona de alei. Intr-un parc public de 

importanta celui studiat in prezenta documentatie, este imperios necesar ca 

iluminatul sa fie asigurat si in zona de peluze de gazon. Specialistii in sisteme de 

iluminat au creat in ultima perioada posibilitati de iluminat de la distanta, cu 

proiectoare cu surse de iluminat LED, cu dispersia fluxului de lumina in diferite 

unghiuri, astfel incat, cu un singur stalp, poti asigura iluminatul functional pe o 

suprafata mult marita. 

Arhitectura si Peisagistica: 

 Iluminatul de tip arhitectural lipseste total. Pe timp de noapte, iluminatul 

arhitectural poate asigura scenografii minunate intr-un spatiu public, punand in 

valoare formele si volumetriile masivelor de arborim indiferent de anotimp, 

arunca umbre si descopera conuri de lumina, astfel incat spatiul este viu, si 

directioneaza privirea vizitatorului catre intreg parcul si nu-l conduce doar spre 

tunelurile de lumina cum este in prezent. 
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 Fondul materialului dendrologic este, in general, saracacios. Conceptul propune 

indesirea masivelor de arbori existente, crearea unor luminisuri in mijlocul 

acestora. De asemenea, peluza centrala va fi pastrata, aceasta asigurand 

vizitatorului perspectiva vizuala de 3600. Mai mult, pe aceasta peluza pot fi 

amplasate constructii provizorii pentru agrement, sport si recreere (patinoar, 

terenuri de sport, scene pentru spectacole, etc). 

 Mobilierul urban este reprezentat doar de bancile stradale din lemn pe structura 

metalica, banci care sunt amplasate in lungul aleilor. Este necesara completarea 

acestui mobilier urban cu obiecte arhitecturale cu rol de odihna si socializare 

amplasate nu numai in zona de circulatii pietonale, ci si in zonele verzi. Trebuie 

eliminat conceptul „nu calcati iarba”. Publicul trebuie sa se bucure de spatiul 

verde urban in toate formele lui – peluze de gazon, la umbra arborilor, in patio-

uri urbane, etc. 

 In prezent, parcul, in general, asigura doar functiunea de tranzit, functiune, cum 

descriam mai sus, care nu raspunde tuturor cerintelor. Parcul nu are zone de 

socializare. In general, parcul nu te indeamna sa te opresti in el, ci doar sa-l 

traversezi. Din punctul nostru de vedere, este nevoie de crearea unui Patio, a 

unei mici piatete urbane in care tinerii si varstnicii deopotriva se pot intalni si pot 

socializa. 

 

8. Analiza circulatiilor pietonale 

 De asemenea, din cauza traseelor aleilor pietonale, publicul acestui parc nu poate 

tranzita in mod corect situl spre toate punctele de interes care converg in jurul spatiului. 

 Exemplul 1: accesul de nord-est a parcului nu are corespondent catre accesul de sud-

vest, respectiv traficul preluat de pe bulevardele Corneliu Coposu si IC Bratianu catre capatul 

de tramvai pentru liniile 7, 27, 32, 47, precum si liniile de autobuz 117, 232. 
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 Exemplul 2: Nici calatorii care ies la suprafata prin intermediul ascensorului public din 

Parcul Unirii nu au o legatura pietonala cu zona de sud-vest. In acest sens, pietonii au creat o 

carare naturala, batatorita pe peluzele de iarba. 

 Exemplul 3: aleea care tranziteaza in arc de cerc parcul, nu are finalitate logica in 

niciunul dintre puncte, ducand la conflicte rutiere intre autoturisme si pietoni. Multi dinre acestia 

aleg sa traverseze prin loc nepermis, printre autoturisme, Splaiul Independentei (pe latura 

vestica a parcului), dinspre accesul parcului spre gura de metrou la statia Piata Unirii 2. 

 Exemplul 4: nici pietonii care tranziteaza zona dinspre Splaiul Independentei – Bdul 

Dimitrie Cantemir spre Centrul Istoric nu sunt privilegiati. Acestia au de ales intre a traversa 

parcul intrand pe unul dintre accesele sudice. 

 Concluzii: analizand traficul pietonal existent, se desprinde necesitatea unei directii 

importante: 

 Cel mai mare flux de circulatii pietonale il reprezinta directia NE-SV; in prezent 

aceasta axa lipseste. 

 

9. Elemente de peisaj antropic 

 In sit au fost identificate multe constructii conexe retelei de metrou subteran. Aerisiri 

si/sau guri de vizitare, amenajari tehnologice, etc. 

 Este necesara mascare vizuala a acestora prin masive de arbusti sau ierburi 

ornamentale, care sa ingreuneze accesul vizitatorilor spre aceste constructii conexe. 
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ANALIZA MATERIALULUI DENDROLOGIC 

 Echipa noastra a executat determinari de specii pentru materialul dendrologic existent in 

parc. Astfel, rezulta urmatorul bilant: 

ARBORI EXISTENTI IN SIT 665 

NR CRT SPECIE UM CANTITATE 

AA ABIES ALBA BUC 9 

AN ABIES NORDMANIANA BUC 12 

AD ACER DRUMONDII BUC 3 

ACN ACER NEGUNDO BUC 1 

AP ACER PLATANOIDES BUC 4 

APG ACER PLATANOIDES GLOBOSSUM BUC 4 

ACS ACER SACCHARINUM BUC 1 

AE AESCULUS HIPPOCASTANUM BUC 3 

AIA AILANTHUS ALTISSIMA BUC 7 

AZ ALBIZIA JULIBRISSIN BUC 1 

CB CARPINUS BETULUS BUC 5 

CPB CARPINUS BETULUS PYRAMIDALIS BUC 2 

CTB CATALPA BIGNONIOIDES BUC 13 

CO CELTIS OCCIDENTALIS BUC 6 

CL CHAMAECYPARIS LAWSONIANA BUC 27 

CS CORNUS SANGUINEA BUC 9 

FX FRAXINUS EXCELSIOR BUC 47 
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FXP FRAXINUS EXCELSIOR PENDULA BUC 3 

HS HIBISCUS SYRIACUS BUC 38 

KP KOELREUTERIA PANICULATA BUC 15 

MF MALUS FLORIBUNDA BUC 8 

MA MORUS ALBA BUC 6 

PT PAULOWNIA TOMENTOSA BUC 12 

PK PERSIMMON (KAKI) BUC 1 

PAB PICEA ABIES BUC 3 

PPG PICEA PUNGENS GLAUCA BUC 6 

PN PINUS NIGRA BUC 35 

PST PINUS STROBUS BUC 1 

PSY PINUS SYLVESTRIS BUC 7 

PIW PINUS WALLICHIANA BUC 1 

PA PLATANUS ACERIFOLIA BUC 24 

PCN PRUNUS CERASIFERA NIGRA BUC 49 

PP PRUNUS PERSICA (ORNAMENTAL) BUC 19 

PSK PRUNUS SERRULATA KANZAN BUC 2 

PSM PSEUDOTSUGA MENZIESII BUC 23 

QC QUERCUS CERRIS BUC 1 

QRO QUERCUS ROBUR BUC 5 

QR QUERCUS RUBRA BUC 72 

RT RHUS TYPHINA BUC 9 

RP ROBINIA PSEUDOACACIA BUC 8 
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SXA SALIX ALBA BUC 3 

SY SYMPHORICARPUS BUC 10 

TX TAMARIX TETRANDRA BUC 15 

THA THUJA PYRAMIDALIS AUREA BUC 6 

TP TILIA PLATYPHYLLOS BUC 126 

UP ULMUS PUMILA BUC 3 

 

 De asemenea, a fost determinat si un numar important de specii de arbori uscati sau 

aflati in avansata stare de degradare biologica: 

ARBORI EXISTENTI USCATI 22 

NR CRT SPECIE UM CANTITATE 

AN ABIES NORDMANIANA BUC 1 

APG ACER PLATANOIDES GLOBOSSUM BUC 1 

CTB CATALPA BIGNONIOIDES BUC 1 

FX FRAXINUS EXCELSIOR BUC 1 

KP KOELREUTERIA PANICULATA BUC 1 

PT PAULOWNIA TOMENTOSA BUC 1 

PCN PRUNUS CERASIFERA NIGRA BUC 2 

PP PRUNUS PERSICA (ORNAMENTAL) BUC 1 

PSM PSEUDOTSUGA MENZIESII BUC 2 

QRO QUERCUS ROBUR BUC 1 

QR QUERCUS RUBRA BUC 4 

TP TILIA PLATYPHYLLOS BUC 6 
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 Totodata, avand in vedere existenta Planseului Dambovitei care traverseaza situl de la 

sud-est la nord-vest, si documentatia de avizare a lucrarilor de interventie (D.A.L.I.), care 

propune interventii in zona acestui planseu, la o adancime de 40cm, urmatoarele specii de 

arbori vor fi propusi, fie pentru transplantare in zona adiacenta planseului, fie taiati. 

In acest sens, exista la documentatie atasat un Raport de Expertiza emis de dr. ing. Cristian – 

Claudiu Comisu, care recomanda evitarea existentei unor arbori cu radacini adanci in zona 

Planseului. 

ARBORI EXISTENTI SITUATI PE PLANSEUL DAMBOVITEI 62 

NR CRT SPECIE UM CANTITATE 

AN ABIES NORDMANIANA BUC 1 

CTB CATALPA BIGNONIOIDES BUC 3 

CS CORNUS SANGUINEA BUC 1 

HS HIBISCUS SYRIACUS BUC 12 

KP KOELREUTERIA PANICULATA BUC 3 

PK PERSIMMON (KAKI) BUC 1 

PPG PICEA PUNGENS GLAUCA BUC 1 

PN PINUS NIGRA BUC 7 

PA PLATANUS ACERIFOLIA BUC 3 

PCN PRUNUS CERASIFERA NIGRA BUC 4 

RT RHUS TYPHINA BUC 1 

SXA SALIX ALBA BUC 1 

SY SYMPHORICARPUS BUC 9 

TP TILIA PLATYPHYLLOS BUC 15 
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CONCLUZII SI RECOMANDARI 

 In urma acestui studiu dendrologic si peisagistic se pot desprinde cateva concluzii cu 

referire la interventiile in Parcul Unirii: 

 Conform Plansei A_03_03 – Studiu dendrologic, arbori existenti in zona de 

Planseu au fost identificati si marcati in plan. Acesti arbori vor fi, in masura in care va fi posibil 

si, bineinteles, daca varsta acestora permite, transplantati sau taiati. 

 Din punct de vedere peisagistic, dar si biologic, este nevoie de toaletarea tuturor 

arborilor mari din sit. 

 Este necesara o interventie destul de ampla la nivelul arhitecturii parcului, a 

circulatiilor pietonale, a functionilor caracteristice unui parc, pentru transformarea lui din sit de 

tranzit, in parc public. 

O serie de evenimente si factori conduc la concluzii pozitive privind impactul socio-

cultural al comunitatii: 

 Social – vizitatorul va gasi un parc modern, reabilitat complet, cu alei noi, 

rezistente. In cadrul Patio-ului vor fi montate piese diverse de mobilier urban 

care vor fi folosite de grupuri de tineri si varstnici deopotriva pentru socializare. 

Parcul indeplineste si functia de recreere. Peluzele de gazon vor fi intretinute de 

echipele de intretinere peisagistica, dar vor avea si durata indelungata datorita 

retelelor de irigatii si drenaj. De asemenea, piese de mobilier urban vor fi 

amplasate in spatiul verde pentru a indemna publicul spre activitati de recreere 

in oaza de natura pe care o poate oferi Parcul Unirii in mijlocul Bucurestiului. 

 Cultural: In cadrul parcului, in zona latita a aleii nordice – Patio Urban – vor 

putea fi organizate evenimente culturale si expozitii – teatru in aer liber, targuri 

expozitionale, targuri comerciale de sezon, etc. La fel, peluza centrala va putea fi 

folosita la evenimentele sportive si culturale cu interes pentru o parte importanta 
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a publicului – amplasarea de ecrane gicant pentru transmisii live ale 

evenimentelor sportive si/sau de alta natura. Mai mult, se pot amplasa scene 

provizorii pentru spectacole; sau gradene pe care publicul le poate folosi pentru 

a viziona in perioada calda a anului spectacolul oferit de fantanile arteziene. 

 Sportiv – In sezonul rece se va putea continua traditia amplasarii patinoarului in 

zona de peluza centrala. De data aceasta, spatiul va putea fi iluminat corect din 

punct de vedere al fluxului de lumina dispersat la intreaga suprafata. 

 

Recomandam urmatoarele etape de interventii in amenajarea si reabilitarea 

Parcului Unirii: 

 Curatarea terenului de resturi vegetale improprii 

 Curatarea si eliminarea arborilor uscati din sit 

 Eliminarea arborilor existenti deasupra planseului Dambovitei 

 Umpluturi cu pamant begetal in strat de 15cm 

 Nivelarea terenului 

 Instalare sistem de irigatii automatizat la nivelul intregului parc public 

Sistemul va fi de tip aspersie pentru peluzele de gazon si zonele verzi cu 

arbori; de tip picurare la nivelul solului in masivele de ierburi ornamentale si 

rabate cu flori 

 Inlocuirea sistemului actual de iluminat public prin instalarea unui sistem 

nou de iluminat in care vom avea: 

 Stalpi de iluminat in parc cu inaltimea de 12m, fiecare cu cate 3 

proiectoare LED pentru acoperirea zonei de Patio si peluzele centrale 

de gazon 

 Stalpi de iluminat pietonal cu inaltimea de 6m, fiecare dotat cu cate un 

corp de iluminat LED cu proiectie verticala (de sus in jos) 

 Spoturi incastrate in zonele verzi pentru iluminat arhitecturale – sub 

masivele de arbori existenti si/sau propusi 
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 Refacerea axelor pietonale existente prin latirea acestora si refacerea 

sistemului de borduri al aleilor 

 Constructia unui nou ax pietonal cu trasare de la est la vest si conectarea 

ascensorului public din parc cu traficul coerent pietonal spre zona de sud-

vest a sitului 

 Inlocuirea mobilierului urban cu piese noi si diversificate ca forma si design, 

in completarea arhitecturii peisagistice a parcului 

 Inlocuirea cosurilor de gunoi cu cosuri noi de tip ECO – fiecare cos de gunoi 

este dotat cu compartimente diferite pentru selectarea ecologica a 

deseurilor 

 Plantarea unui numar insemnat de arbori si arbusti cu specii autohtone din 

cadrul natural al parcului, dar si cu specii de ierburi ornamentale cu cresteri 

in etaje de inaltime diferite. 

 Curatarea si amenajarea peluzei centrale ca spatiu deschis pentru publicul 

larg, peluza pe limitele careia vor fi amplasate piese noi de mobilier urban – 

atragerea publicului larg spre peluzele de gazon si nu indepartarea lui de 

acestea 

 

BTFArch Ro Company 

arh Cristian Ghitau 

peis Cosmin Coman 





































Obiectiv: AMENAJARE PEISAGISTICA A PARCULUI UNIRII

Faza: Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Investitii (D.A.L.I.)

Beneficiar: Administratia Lacuri, Parcuri si Agrement Bucuresti

Proiectant: BTFArch Ro Company SRL

DG DEVIZ GENERAL - SOLUTIA 2

VALOARE (fara 
TVA)

TVA VALOARE cu TVA

LEI LEI LEI

1 2 3 4 5

1.1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00

1.2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00

1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initiala 0,00 0,00 0,00

1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

2.1 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

3.1 Studii 5.000,00 950,00 5.950,00

3.1.1 Studiu Topografic 5.000,00 950,00 5.950,00

3.2 Cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 1.500,00 285,00 1.785,00

3.3 Expertiza tehnica 0,00 0,00 0,00

3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetic 0,00 0,00 0,00

3.5 Proiectare 323.362,68 61.438,91 384.801,59

3.5.1 Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00

3.5.2 Studiu de Prefezabilitate 0,00 0,00 0,00

3.5.3 Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii (D.A.L.I) 100.000,00 19.000,00 119.000,00

3.5.3.1 Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii 94.000,00 17.860,00 111.860,00

3.5.3.2 Raport de Expertiza Planseul Dambovitei 5.000,00 950,00 5.950,00

3.5.3.3 Expertiza tehnica alei 1.000,00 190,00 1.190,00

3.5.4 Proiect tehnic si Detalii de executie (DTAC, PT, DDE) 223.362,68 42.438,91 265.801,59

3.5.4.1 Documentatia tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de Construire (DTAC) 100.513,20 19.097,51 119.610,71

3.5.4.2 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie 11.168,13 2.121,95 13.290,08

3.5.4.3 Proiect tehnic si Detalii de executie (PT+DDE) 111.681,34 21.219,45 132.900,79

3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00

3.7 Consultanta 0,00 0,00 0,00

3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0,00 0,00 0,00

3.7.2 Auditul financiar 0,00 0,00 0,00

3.8 Asistenta tehnica 59.721,31 11.347,05 71.068,35

3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 14.930,33 2.836,76 17.767,09

3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 14.930,33 2.836,76 17.767,09

3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la fazele de control al lucrarilor (ISC) 0,00 0,00 0,00

3.8.2 Dirigentie de Santier 44.790,98 8.510,29 53.301,27

389.583,98 74.020,96 463.604,94

NR CRT DENUMIREA CAPITOLELOR SI SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI

CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

TOTAL CAPITOL 1

CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii

TOTAL CAPITOL 2

CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

TOTAL CAPITOL 3



4.1 Constructii si instalatii 5.956.110,79 1.131.661,05 7.087.771,84

4.1.1 Desfaceri 94.722,20 17.997,22 112.719,42

4.1.2 Alei pietonale noi 925.252,72 175.798,02 1.101.050,74

4.1.3 Retele de iluminat pietonal si arhitectural 979.527,92 186.110,30 1.165.638,22

4.1.4 Retele de irigatii automatizate 1.129.725,56 214.647,86 1.344.373,42

4.1.5 Sistem de hidroizolatie Planseu 386.370,00 73.410,30 459.780,30

4.1.6 Amenajarea terenului, inclusiv adaugare strat de pamant impropriu 792.549,53 150.584,41 943.133,94

4.1.7 Plantari material dendrologic 408.405,96 77.597,13 486.003,09

4.1.8 Extragere si/sau toaletare arbori existenti 95.289,91 18.105,08 113.394,99

4.1.9 Amenajare peluze cu rulouri de gazon 1.144.266,99 217.410,73 1.361.677,72

4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00

4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 0,00 0,00 0,00

4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale fara montaj 0,00 0,00 0,00

4.5 Dotari 425.680,00 80.879,20 506.559,20

4.5.1 Mobilier Tip 1 - Forme naturale pentru odihna 72.000,00 13.680,00 85.680,00

4.5.2 Mobilier Tip 2 - Structura metalica placata cu otel si sezut din lemn 31.680,00 6.019,20 37.699,20

4.5.3 Mobilier Tip 3 - Mixtura de beton cu particule de granit si marmura - HPC 85.000,00 16.150,00 101.150,00

4.5.4 Mobilier Tip 4 - Forme naturale pentru odihna cu elemente de tip Y 64.800,00 12.312,00 77.112,00

4.5.5 Mobilier Tip 5 - Banca stradala cu structura metalica in 2 puncte de sprijin 40.000,00 7.600,00 47.600,00

4.5.6 Mobilier Tip 6 - Jardiniera pentru arbori de talia I Cor-Ten si Structura metalica 80.600,00 15.314,00 95.914,00

4.5.7 Gratar metalic protectie arbori 26.400,00 5.016,00 31.416,00

4.5.8 Cosuri de gunoi ECO 3 compartimente metalice 25.200,00 4.788,00 29.988,00

4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00

6.381.790,79 1.212.540,25 7.594.331,04

5.1 Organizarea de santier 16.019,80 3.043,76 19.063,56

5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 16.019,80 3.043,76 19.063,56

5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii de santier 0,00 0,00 0,00

5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 65.693,44 12.481,75 78.175,19

5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0,00 0,00 0,00

5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii 29.860,65 5.673,52 35.534,18

5.2.3
Cota aferenta ISC pentru controlul statuli in amenajarea teritoriului, urbanism si 
autorizarea lucrarilor de constructii

5.972,13 1.134,70 7.106,84

5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a Constructiilor - CSC 29.860,65 5.673,52 35.534,18

5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/desfiintare 0,00 0,00 0,00

5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 298.606,53 56.735,24 355.341,77

5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 2.250,00 427,50 2.677,50

382.569,77 72.688,26 455.258,02

6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00

6.2 Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

7.153.944,54 1.359.249,46 8.513.194,00

5.972.130,59 1.134.704,81 7.106.835,40

CAPITOLUL 5 - Alte cheltuieli

CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza

TOTAL CAPITOL 4

TOTAL CAPITOL 5

CAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

TOTAL CAPITOL 6

TOTAL GENERAL

DIN CARE C+M



Obiectiv: AMENAJARE PEISAGISTICA A PARCULUI UNIRII

Faza: Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Investitii (D.A.L.I.)

Beneficiar: Administratia Lacuri, Parcuri si Agrement Bucuresti

Proiectant: BTFArch Ro Company SRL

DG DEVIZ GENERAL - SOLUTIA 1

VALOARE (fara 
TVA)

TVA VALOARE cu TVA

LEI LEI LEI

1 2 3 4 5

1.1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00

1.2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00

1.3
Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea 
initiala

0,00 0,00 0,00

1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

2.1 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

3.1 Studii 5.000,00 950,00 5.950,00

3.1.1 Studiu Topografic 5.000,00 950,00 5.950,00

3.2 Cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 1.500,00 285,00 1.785,00

3.3 Expertiza tehnica 0,00 0,00 0,00

3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetic 0,00 0,00 0,00

3.5 Proiectare 213.524,41 40.569,64 254.094,05

3.5.1 Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00

3.5.2 Studiu de Prefezabilitate 0,00 0,00 0,00

3.5.3 Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii (D.A.L.I) 100.000,00 19.000,00 119.000,00

3.5.3.1 Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii 94.000,00 17.860,00 111.860,00

3.5.3.2 Raport de Expertiza Planseul Dambovitei 5.000,00 950,00 5.950,00

3.5.3.3 Expertiza tehnica alei 1.000,00 190,00 1.190,00

3.5.4 Proiect tehnic si Detalii de executie (DTAC, PT, DDE) 113.524,41 21.569,64 135.094,05

3.5.4.1 Documentatia tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de Construire (DTAC) 51.085,99 9.706,34 60.792,32

3.5.4.2 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie 5.676,22 1.078,48 6.754,70

3.5.4.3 Proiect tehnic si Detalii de executie (PT+DDE) 56.762,21 10.784,82 67.547,03

3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00

3.7 Consultanta 0,00 0,00 0,00

3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0,00 0,00 0,00

3.7.2 Auditul financiar 0,00 0,00 0,00

3.8 Asistenta tehnica 31.847,44 6.051,01 37.898,45

3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 7.961,86 1.512,75 9.474,61

3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 7.961,86 1.512,75 9.474,61

3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la fazele de control al lucrarilor (ISC) 0,00 0,00 0,00

3.8.2 Dirigentie de Santier 23.885,58 4.538,26 28.423,84

251.871,85 47.855,65 299.727,50

NR CRT DENUMIREA CAPITOLELOR SI SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI

CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

TOTAL CAPITOL 1

CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii

TOTAL CAPITOL 2

CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

TOTAL CAPITOL 3



4.1 Constructii si instalatii 3.178.354,67 603.887,39 3.782.242,06

4.1.1 Desfaceri 21.682,40 4.119,66 25.802,05

4.1.2 Alei pietonale noi 175.050,97 33.259,68 208.310,66

4.1.3 Retele de iluminat pietonal si arhitectural 17.043,82 3.238,33 20.282,15

4.1.4 Retele de irigatii automatizate 1.207.093,23 229.347,71 1.436.440,94

4.1.5 Sistem de hidroizolatie Planseu 386.370,00 73.410,30 459.780,30

4.1.6 Amenajarea terenului, inclusiv adaugare strat de pamant impropriu 792.549,53 150.584,41 943.133,94

4.1.7 Plantari material dendrologic 408.405,96 77.597,13 486.003,09

4.1.8 Extragere si/sau toaletare arbori existenti 95.289,91 18.105,08 113.394,99

4.1.9 Amenajare peluze de gazon prin insamantare 74.868,85 14.225,08 89.093,93

4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00

4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 0,00 0,00 0,00

4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale fara montaj 0,00 0,00 0,00

4.5 Dotari 65.200,00 12.388,00 77.588,00

4.5.1 Mobilier Tip 5 - Banca stradala cu structura metalica in 2 puncte de sprijin 40.000,00 7.600,00 47.600,00

4.5.2 Cosuri de gunoi ECO 3 compartimente metalice 25.200,00 4.788,00 29.988,00

4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00

3.243.554,67 616.275,39 3.859.830,06

5.1 Organizarea de santier 6.389,00 1.213,91 7.602,91

5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 6.389,00 1.213,91 7.602,91

5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii de santier 0,00 0,00 0,00

5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 35.032,18 6.656,11 41.688,29

5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0,00 0,00 0,00

5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii 15.923,72 3.025,51 18.949,22

5.2.3
Cota aferenta ISC pentru controlul statuli in amenajarea teritoriului, urbanism si 
autorizarea lucrarilor de constructii

3.184,74 605,10 3.789,84

5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a Constructiilor - CSC 15.923,72 3.025,51 18.949,22

5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/desfiintare 0,00 0,00 0,00

5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 159.237,18 30.255,06 189.492,25

5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 2.250,00 427,50 2.677,50

202.908,36 38.552,59 241.460,95

6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00

6.2 Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

3.698.334,89 702.683,63 4.401.018,51

3.184.743,67 605.101,30 3.789.844,97

TOTAL CAPITOL 5

CAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

TOTAL CAPITOL 6

TOTAL GENERAL

DIN CARE C+M

CAPITOLUL 5 - Alte cheltuieli

CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza

TOTAL CAPITOL 4



OBIECT UM SUPRAFATA

SUPRAFATA TOTALA PROIECT mp 38.811

ZONA A - SCUAR NORD mp 3.162

SPATIU VERDE mp 3.107

PLATFORME DE BETON mp 6

GARDURI mp 49

ZONA B - PARC mp 27.987

ALEI EXISTENTE mp 2.950

SPATIU VERDE mp 24.874

CONSTRUCTII CONEXE METROU (AC/AEC) mp 163

ZONA C - SCUAR SUD mp 7.662

ALEI EXISTENTE mp 333

SPATIU VERDE mp 7.264

CONSTRUCTII CONEXE METROU (AC/AEC) mp 65

OBIECT UM SUPRAFATA POT

SUPRAFATA TOTALA PROIECT mp 38.811

SPATIU VERDE mp 35.245 90,8%

ALEI EXISTENTE mp 3.283 8,5%

CONSTRUCTII CONEXE METROU (AC/AEC) mp 234 0,6%

Bilant Teritorial Existent

Suprafete



OBIECT UM SUPRAFATA

SUPRAFATA TOTALA PROIECT mp 38.811

ZONA A - SCUAR NORD mp 3.162

SPATIU VERDE GAZON mp 3.156

PLATFORME mp 6

ZONA B - PARC mp 27.987

ALEI PROIECTATE (ASFALT) mp 2.824

ALEI PROIECTATE (PAVIMENTE) mp 2.086

SPATIU VERDE mp 22.875

PLATFORME SI CONSTRUCTII CONEXE METROU mp 157

LIFT METROU mp 6

BORDURI ALEI mp 39

ZONA C - SCUAR SUD mp 7.662

ALEI PROIECTATE mp 554

SPATIU VERDE mp 6.955

PLATFORME SI CONSTRUCTII CONEXE METROU mp 59

LIFT METROU mp 6

BORDURI ALEI mp 88

OBIECT UM SUPRAFATA POT

SUPRAFATA TOTALA PROIECT mp 38.811

ALEI PROIECTATE mp 5.464 14,1%

PLATFORME SI CONSTRUCTII CONEXE METROU mp 228 0,6%

BORDURI ALEI mp 127 0,3%

SPATIU VERDE mp 32.986 85,0%

Bilant Teritorial Proiectat

Suprafete Proiectate



Obiectivul: [7]  Parcul Unirii

Formularul C1 - Centralizatorul investitiei
30 Octombrie 2019

Nr Denumire Devize (Lei fara TVA) Echipamente (Lei fara TVA)
1 Constructii si Instalatii 5 956 110,984 0,000
1.1       Desfaceri 94 722,200 0,000
1.2       Amenajare alei pietonale 925 252,723 0,000
1.3       Retele de Iluminat 979 527,917 0,000
1.4       Sistem de hidroizolare Planseu 386 370,206 0,000
1.5       Retele de irigatii automatizate 1 129 725,557 0,000
1.6       Amenajarea terenului 792 549,528 0,000
1.7       Peluze cu gazon 1 144 266,992 0,000
1.8       Plantari material dendrologic nou 408 405,954 0,000
1.9       Extragere si/sau toaletari Arbori existenti 95 289,907 0,000
2 Dotari 425 680,000 0,000
2.1       Mobilier urban 425 680,000 0,000

TOTAL VALOARE DEVIZE (fara TVA): 6 381 790,984
TOTAL VALOARE ECHIPAMENTE (fara TVA): 0,000
TOTAL VALOARE (fara TVA): 6 381 790,984
Taxa pe valoarea adaugata (19 %): 1 212 540,287
TOTAL VALOARE: 7 594 331,271

Raport generat cu programul WinDocDeviz, creat de Softmagazin; www.deviz.ro;

Pagina 1 / 1

http://www.deviz.ro
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NR CRT SPECIE UM CANTITATE

AA ABIES ALBA BUC 9

AN ABIES NORDMANIANA BUC 12

AD ACER DRUMONDII BUC 3

ACN ACER NEGUNDO BUC 1

AP ACER PLATANOIDES BUC 4

APG ACER PLATANOIDES GLOBOSSUM BUC 4

ACS ACER SACCHARINUM BUC 1

AE AESCULUS HIPPOCASTANUM BUC 3

AIA AILANTHUS ALTISSIMA BUC 7

AZ ALBIZIA JULIBRISSIN BUC 1

CB CARPINUS BETULUS BUC 5

CPB CARPINUS BETULUS PYRAMIDALIS BUC 2

CTB CATALPA BIGNONIOIDES BUC 13

CO CELTIS OCCIDENTALIS BUC 6

CL CHAMAECYPARIS LAWSONIANA BUC 27

CS CORNUS SANGUINEA BUC 9

FX FRAXINUS EXCELSIOR BUC 47

FXP FRAXINUS EXCELSIOR PENDULA BUC 3

HS HIBISCUS SYRIACUS BUC 38

KP KOELREUTERIA PANICULATA BUC 15

MF MALUS FLORIBUNDA BUC 8

MA MORUS ALBA BUC 6

PT PAULOWNIA TOMENTOSA BUC 12

PK PERSIMMON (KAKI) BUC 1

PAB PICEA ABIES BUC 3

PPG PICEA PUNGENS GLAUCA BUC 6

ARBORI EXISTENTI IN SIT

LISTA MATERIAL DENDROLOGIC



PN PINUS NIGRA BUC 35

PST PINUS STROBUS BUC 1

PSY PINUS SYLVESTRIS BUC 7

PIW PINUS WALLICHIANA BUC 1

PA PLATANUS ACERIFOLIA BUC 24

PCN PRUNUS CERASIFERA NIGRA BUC 49

PP PRUNUS PERSICA (ORNAMENTAL) BUC 19

PSK PRUNUS SERRULATA KANZAN BUC 2

PSM PSEUDOTSUGA MENZIESII BUC 23

QC QUERCUS CERRIS BUC 1

QRO QUERCUS ROBUR BUC 5

QR QUERCUS RUBRA BUC 72

RT RHUS TYPHINA BUC 9

RP ROBINIA PSEUDOACACIA BUC 8

SXA SALIX ALBA BUC 3

SY SYMPHORICARPUS BUC 10

TX TAMARIX TETRANDRA BUC 15

THA THUJA PYRAMIDALIS AUREA BUC 6

TP TILIA PLATYPHYLLOS BUC 126

UP ULMUS PUMILA BUC 3

62

NR CRT SPECIE UM CANTITATE

AN ABIES NORDMANIANA BUC 1

CTB CATALPA BIGNONIOIDES BUC 3

CS CORNUS SANGUINEA BUC 1

HS HIBISCUS SYRIACUS BUC 12

KP KOELREUTERIA PANICULATA BUC 3

PK PERSIMMON (KAKI) BUC 1

ARBORI EXISTENTI SITUATI PE PLANSEUL DAMBOVITEI



PPG PICEA PUNGENS GLAUCA BUC 1

PN PINUS NIGRA BUC 7

PA PLATANUS ACERIFOLIA BUC 3

PCN PRUNUS CERASIFERA NIGRA BUC 4

RT RHUS TYPHINA BUC 1

SXA SALIX ALBA BUC 1

SY SYMPHORICARPUS BUC 9

TP TILIA PLATYPHYLLOS BUC 15

37

NR CRT SPECIE UM CANTITATE

AD ACER DRUMONDII BUC 1

CL CHAMAECYPARIS LAWSONIANA BUC 2

CS CORNUS SANGUINEA BUC 2

FX FRAXINUS EXCELSIOR BUC 13

HS HIBISCUS SYRIACUS BUC 1

KP KOELREUTERIA PANICULATA BUC 3

PAB PICEA ABIES BUC 1

PN PINUS NIGRA BUC 1

PCN PRUNUS CERASIFERA NIGRA BUC 0

QR QUERCUS RUBRA BUC 2

SXA SALIX ALBA BUC 2

TP TILIA PLATYPHYLLOS BUC 7

PCN PRUNUS CERASIFERA NIGRA BUC 2

ARBORI EXISTENTI IN ZONA DE ALEI NOI



22

NR CRT SPECIE UM CANTITATE

AN ABIES NORDMANIANA BUC 1

APG ACER PLATANOIDES GLOBOSSUM BUC 1

CTB CATALPA BIGNONIOIDES BUC 1

FX FRAXINUS EXCELSIOR BUC 1

KP KOELREUTERIA PANICULATA BUC 1

PT PAULOWNIA TOMENTOSA BUC 1

PCN PRUNUS CERASIFERA NIGRA BUC 2

PP PRUNUS PERSICA (ORNAMENTAL) BUC 1

PSM PSEUDOTSUGA MENZIESII BUC 2

QRO QUERCUS ROBUR BUC 1

QR QUERCUS RUBRA BUC 4

TP TILIA PLATYPHYLLOS BUC 6

ARBORI EXISTENTI USCATI
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LEGENDA

ARBORI EXISTENTI

ALEI PIETONALE DIN ASFALT
EXISTENTE SI REABILITATE

POTECI EXISTENTE

APA

FANTANI DECORATIVE EXISTENTE

SUBTERAN METROU

PLANSEUL DAMBOVITEI

LIMITA PROIECT

LM LIFTURI METROU

ARBORI NOI PROPUSI IN PROIECT

MU01 - Mobilier Tip 1
Forme naturale pentru odihna
Mixt de piatra (granit, marmura, etc) - PDM
Montata pe structura metalica ingropata
6 bucati

MU02 - Mobilier Tip 2
Structura metalica placata cu otel,
cu sezut din lemn lamelar.
11 bucati

MU03 - Mobilier Tip 3
Mixtura de beton cu particule de granit
si marmura - HPC
Banca montata in zone verzi
10 bucati

MU04 - Mobilier Tip 4
Forme naturale pentru odihna cu
elemente de tip Y
Mixt de piatra (granit, marmura, etc) PDM
Montata pe strat de balast
9 piese x 3 ansambluri = 3 seturi

MU05 - Mobilier Tip 5
Banca stradala cu structura metalica
in 2 puncte de sprijin si sezut din lemn.
Dimensiuni: 1.78m x 0.55m
40 bucati

MU06 - Mobilier Tip 6
Jardiniera pentru arbori de talia I
Cor-Ten si Structura metalica
Dimensiuni: Diam la baza 1.05m,
h0.835m
13 bucati

IERBURI ORNAMENTALE

RABATE CU FLORI

MU07 - Mobilier Tip 7
Gratar metalic protectie arbori
12 bucati

CI01 - Corp IP65 IK07 LED 28.4W
3000K 73.4Lm/W
Montat pe Stalp de iluminat stradal
h6.0m, conic, tabla 3mm, ingropat cu flansa
Tip 1: 35 BUCATI

CI02 - 3 x Corp IP67 IK10 LED 39W
4000K 3800Lm 2700
Montate pe stalp de iluminat stradal
h12m, conic, tabla 3mm, ingropat cu flansa
Tip 2: 7 BUCATI

CI03 - Spot vertical IP68 IK10 LED 37W
Diam 290x138mm 3000K 1850Lm Aluminiu
Montat ingropat pe soclu de beton
Tip 3: 31 BUCATI

MU08 - Mobilier Tip 8
Cos de Gunoi selectiv
Otel zincat vopsit / Otel Inox
14 bucati

PIATETA URBANA - PAVIMENTE

ALEI PIETONALE NOI - ASFALT

STALP DE ILUMINAT
existent care vor fi pastrati
49 BUCATI

Beneficiar:

ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI SI

AGREMENT BUCURESTI

Arh. C. Ghițău
Şef Proiect

Proiectat / Desenat

AN

2019

data plotării:13.09.2019INDEX ACTUAL :

Index

A

13.09.2019

Data Observații

Peis. Cosmin Coman

Verificat

 bd. Hristo Botev nr. 10,  Bucuresti -3,  tel. +40 730 95 0 615,  e-mail: office@btfarch.eu

BTFARCH RO COMPANY
ARCHITECTS & CONSULTANTS
DEN HAAG - NÜRNBERG - BUCHAREST

WWW.BTFARCH.EU

SISTEM DE
MANAGEMENT

CERTIFICAT
ID C2670
ISO 9001

Verificator/

Expert

Nume Semnatura Cerinta

REFERAT /  EXPERTIZA NR. / DATA

Titlu proiect:

DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INVESTITII

AMENAJARE PEISAGISTICA A PARCULUI UNIRII

Nr. proiect

Arh. I. Frățilă

FAZA

D.A.L.I.

PLAN GENERAL DE AMENAJARE

PLANSA
A_03_02

SCARA
1:500



SUBTERAN METROU UNIRII 1-2

PLANSEUL UNIRII - RAUL DAMBOVITA
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LEGENDA

ARBORI EXISTENTI

ALEI PIETONALE

APA

FANTANI DECORATIVE EXISTENTE

SUBTERAN METROU

PLANSEUL DAMBOVITEI

LIMITA PROIECT

LM LIFTURI METROU

ARBORI NOI PROPUSI IN PROIECT

MU01 - Mobilier Tip 1
Forme naturale pentru odihna
Mixt de piatra (granit, marmura, etc) - PDM
Montata pe structura metalica ingropata
6 bucati

MU02 - Mobilier Tip 2
Structura metalica placata cu otel,
cu sezut din lemn lamelar.
11 bucati

MU03 - Mobilier Tip 3
Mixtura de beton cu particule de granit
si marmura - HPC
Banca montata in zone verzi
10 bucati

MU04 - Mobilier Tip 4
Forme naturale pentru odihna cu
elemente de tip Y
Mixt de piatra (granit, marmura, etc) PDM
Montata pe strat de balast
9 piese x 3 ansambluri = 3 seturi

MU05 - Mobilier Tip 5
Banca stradala cu structura metalica
in 2 puncte de sprijin si sezut din lemn.
Dimensiuni: 1.78m x 0.55m
40 bucati

MU06 - Mobilier Tip 6
Jardiniera pentru arbori de talia I
Cor-Ten si Structura metalica
Dimensiuni: Diam la baza 1.05m,
h0.835m
13 bucati

IERBURI ORNAMENTALE

RABATE CU FLORI

MU07 - Mobilier Tip 7
Gratar metalic protectie arbori
12 bucati

CI01 - Corp IP65 IK07 LED 28.4W
3000K 73.4Lm/W
Montat pe Stalp de iluminat stradal
h6.0m, conic, tabla 3mm, ingropat cu flansa
Tip 1: 35 BUCATI

CI02 - 3 x Corp IP67 IK10 LED 39W
4000K 3800Lm 2700
Montate pe stalp de iluminat stradal
h12m, conic, tabla 3mm, ingropat cu flansa
Tip 2: 7 BUCATI

CI03 - Spot vertical IP68 IK10 LED 37W
Diam 290x138mm 3000K 1850Lm Aluminiu
Montat ingropat pe soclu de beton
Tip 3: 31 BUCATI

MU08 - Mobilier Tip 8
Cos de Gunoi selectiv
Otel zincat vopsit / Otel Inox
14 bucati

PIATETA URBANA - PAVIMENTE
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ALEI PIETONALE

APA

FANTANI DECORATIVE EXISTENTE

SUBTERAN METROU

PLANSEUL DAMBOVITEI

LIMITA PROIECT

LM LIFTURI METROU

MU01 - Mobilier Tip 1
Forme naturale pentru odihna
Mixt de piatra (granit, marmura, etc) - PDM
Montata pe structura metalica ingropata
6 bucati

MU02 - Mobilier Tip 2
Structura metalica placata cu otel,
cu sezut din lemn lamelar.
11 bucati

MU03 - Mobilier Tip 3
Mixtura de beton cu particule de granit
si marmura - HPC
Banca montata in zone verzi
10 bucati

MU04 - Mobilier Tip 4
Forme naturale pentru odihna cu
elemente de tip Y
Mixt de piatra (granit, marmura, etc) PDM
Montata pe strat de balast
9 piese x 3 ansambluri = 3 seturi

MU05 - Mobilier Tip 5
Banca stradala cu structura metalica
in 2 puncte de sprijin si sezut din lemn.
Dimensiuni: 1.78m x 0.55m
40 bucati

MU06 - Mobilier Tip 6
Jardiniera pentru arbori de talia I
Cor-Ten si Structura metalica
Dimensiuni: Diam la baza 1.05m,
h0.835m
13 bucati

MU07 - Mobilier Tip 7
Gratar metalic protectie arbori
12 bucati

CI01 - Corp IP65 IK07 LED 28.4W
3000K 73.4Lm/W
Montat pe Stalp de iluminat stradal
h6.0m, conic, tabla 3mm, ingropat cu flansa
Tip 1: 35 BUCATI

CI02 - 3 x Corp IP67 IK10 LED 39W
4000K 3800Lm 2700
Montate pe stalp de iluminat stradal
h12m, conic, tabla 3mm, ingropat cu flansa
Tip 2: 7 BUCATI

CI03 - Spot vertical IP68 IK10 LED 37W
Diam 290x138mm 3000K 1850Lm Aluminiu
Montat ingropat pe soclu de beton
Tip 3: 31 BUCATI

MU08 - Mobilier Tip 8
Cos de Gunoi selectiv
Otel zincat vopsit / Otel Inox
14 bucati

Stalp de Iluminat existent
care vor fi pastrati
49 BUCATI

Stalp de Iluminat existent
care vor fi mutati in alte situri
23 BUCATI
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CI02 - Tipologie Stalp 12m
cu 3 Proiectoare LED

CI02 - Tipologie 3 x Corp IP67 IK08
LED 39W 4000K 3800Lm 2700

CI01 - Tipologie Corp IP65 IK07 LED
28.4W 3000K 73.4Lm/W

CI01 - Tipologie Stalp h6.0m cu 1
Proiectoare LED

CI03 - Tipologie Spot vertical IP68
IK10 LED 37W, 3000K, 1850Lm
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MU01 - Mobilier Tip 1
Forme naturale pentru odihna
Mixt de piatra (granit, marmura, etc) - PDM
Montata pe structura metalica ingropata
6 bucati

MU02 - Mobilier Tip 2
Structura metalica placata cu otel,
cu sezut din lemn lamelar.
11 bucati

MU03 - Mobilier Tip 3
Mixtura de beton cu particule de granit
si marmura - HPC
Banca montata in zone verzi
10 bucati

MU04 - Mobilier Tip 4
Forme naturale pentru odihna cu
elemente de tip Y
Mixt de piatra (granit, marmura, etc) PDM
Montata pe strat de balast
9 piese x 3 ansambluri = 3 seturi

MU05 - Mobilier Tip 5
Banca stradala cu structura metalica
in 2 puncte de sprijin si sezut din lemn.
Dimensiuni: 1.78m x 0.55m
40 bucati

MU06 - Mobilier Tip 6
Jardiniera pentru arbori de talia I
Cor-Ten si Structura metalica
Dimensiuni: Diam la baza 1.05m,
h0.835m
13 bucati

MU07 - Mobilier Tip 7
Gratar metalic protectie arbori
12 bucati

MU08 - Mobilier Tip 8
Cos de Gunoi selectiv
Otel zincat vopsit / Otel Inox
14 bucati
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