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1. PARTILE

ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI $| AGREMENT BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti, str.
Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 8 B. Sector |, telefon: 021/224.58.60, fax: 021/2245862, e-

mail:office@alpab.ro , Cod fiscal 14008314, operator de date cu caracter personal inregistrat |a
ANSPDCP cu nr. 27134, reprezentata legal prin ﬁ in

calitate de ASOCIAT PRIM,
si

S.C. HABITRO CONSULTING S.R.L., cu sediul in Bucuresti, Sos. Nordului, nr.82-92 apt..81,
Sector 1, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J40/3073/2015, cod unic de

inregistrare fiscala 34225946, reprezentata prin||| G - caitate de

ASOCIAT SECUND

denumiti in cele ce urmeaza, impreuna “Asociatii/Partile”, si fiecare separat “Asociat/Parte”
in baza:

e Prevederilor Regulamentului de Organizare si Functionare al Administratiei Lacuri,
Parcuri si Agrement Bucuresti, astfel cum a fost aprobat prin HC.G.M.B. nr.
386/26.06.2019;

e Prevederilor art. 1949-1954 din Codul Civil privind Asocierea in Participatie;

e Prevederilor Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

e Prevederile art. 125 din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal;

e adresele S.C.Habitro Consulting S.R.L. inregistrate la ALPAB sub nr. 7099/30.05.2019
si nr. 9850/19.07.2019, precum si a Notei de fundamentare nr.10008/23.07.2019

au hotarat incheierea prezentului contract de asociere in participatie denumit in continuare
"Contractul" cu respectarea urmatorilor termeni si conditii:

2. PREAMBUL $I DEFINITII

2.1. Preambul si definitii

2.1.1.Preambulul si anexele prezentului Contract sunt parte integranta din acesta,;

2.1.2 Titlurile diferitelor articole din prezentul Contract sunt menite numai sa faciliteze
parcurgerea acestuia $i nu pentru interpretarea Contractului;

2.1.3.Cu exceptia unor prevederi contrare, in prezentul Contract, datele si termenele exprimate
in zile vor fi interpretate drept zile calendaristice;

2.1.4.0rice derogari de la prevederile prezentului Contract, convenite de Parti prin anexele la
acesta, se vor considera ca fiind agreate numai cu privire la obiectul anexei respective $i nu in
vederea modificarii prevederilor Contractului.

2.2. Definitii
Termenii utilizati in cuprinsul prezentului contract au urmatoarea semnificatie:

2.2.1 "Contract" - semnifica prezentul contract de Asociere impreuna cu anexele la acesta;
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2.2.2 "Proiect” - planurile constructiei de tip bloc cu destinatie spatii de locuit intitulat .Locuinte
colective — Satul Francez" conform Anexei nr. 2:

2.2.3. "Asociere" - asocierea in participatie, fard personalitate juridicd proprie, creatad in
conformitate cu prevederile legale in vigoare si ale prezentului Contract:

2.24. "Terenul" - imobilul teren situat in Bucuresti, Sos. Nordului nr. 114-140, sector 1. in
suprafatd de 3025 mp. ce face parte din proprietatea privata a Municipiului Bucuresti, aflat in
administrarea ALPAB conform din art. 6 lit f) din H.C.G.M.B. 386/26.06.2019 identificat conform
Studiului Topografic intocmit de S.C. KAPPA TOPO SYSTEMS SR.L., parte integranta din
parcela cu nr. Cadastral 232449 si care reprezintd Anexa nr. 1

2.2.5 ,Constructie" - constructie de tip bloc cu destinatie spatii de locuit intitulata "Locuinte
colective — Satul Francez”, in suprafata de aproximativ 8000 mp. edificata pe terenul prevazut la
art. 2.2.4. si realizata cu respectarea intocmai a Proiectului:

2.2.6 ,Autorizatie de construire” este actul emis in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991
pe baza caruia se vor autoriza realizarea lucrarilor de constructie:

2.2.7 ,Obligatii principale”
> - obtinerea Autorizatiei de construire;
- finantarea integrala a Proiectului si a Constructiei din surse financiare proprii
sau atrase.

2.2.8 "Drepturi ”
- gestiunea comuna a asocierii;
- participarea la beneficii.

3. OBIECTUL CONTRACTULUI
3.1. Obiectul contractului il constituie asocierea Partilor in scopul edificarii pe Teren a
Constructiei de catre ASOCIATUL SECUND si impartirii beneficiilor rezultate in urma exploatarii

acesteia, conform contributiei Partilor in cadrul asocierii:

3.2. Finantarea Proiectului si a Constructiei, in cuantum estimat de 12.600.000 euro. se va face
in exclusivitate de catre Asociatul Secund, din surse financiare proprii sau atrase.

3.3. Dezvoltarea si exploatarea Constructiei vor fi realizate de catre Parti.

4. DURATA CONTRACTULUI

4.1. Durata prezentului Contract este de 21 (dou&zecisiunu) de ani si intra in vigoare incepand
cu data semnarii lui de catre partile contractante.

4.2. La incheierea perioadei stabilite, Contractul inceteaza cu exceptia cazului in care Partile
convin prelungirea acestuia prin Act Aditional.




5. CONTRIBUTIA PARTILOR IN CADRUL ASOCIERII
5.1. Contributia Asociatului Prim:

5.1.1. Asociatul Prim acordad Asociatului Secund dreptul de folosintd exclusiva asupra terenului
situat in Bucuresti, Sos. Nordului, nr.114-140, sector 1 in interiorul Complexului Sat Francez, in
scopul edificarii Constructiei.

5.1.2. Lipsa de folosinta a terenului administrat de catre Asociatul Prim, calculata pe perioada de
valabilitate a prezentului Contract a fost stabilitd ca fiind 3.049.200 euro astfel incat cota de
participare a acestuia la beneficiile si pierderile asocierii este de 19,48 % din total. Aportul
Asociatului Prim este evidentiat pe larg in Anexa nr. 3 (Raportul de evaluare) la prezentul
contract, ce face parte integranta din acesta.

5.1.3.Predarea-primirea Terenului se va realiza prin proces — verbal incheiat intre parti, in
termen de maxim 15 zile de la data semnarii acestuia.care va constitui Anexa nr.4 la Contract

5.1.4. Pentru Terenul necesar realizarii Constructiei, a fost intocmit Studiul Topografic intocmit
de catre SC Kappa Topo System SRL (Anexa nr. 1) si Raportul de Evaluare intocmit de S.C.
Seval Certex S.R.L. (Anexa nr. 3)

5. 2. Contributia Asociatului Secund

5.2.1. Contributia Asociatului Secund in cadrul asocierii va consta in:

a) asigurarea in integralitate a resurselor financiare necesare realizarii Proiectului si Constructiei,
b) asigurarea resurselor financiare necesare in vederea viabilizarii terenului si cele necesare
executarii lucrarilor stradale, in masura in care acestea vor fi necesare:

C) obtinerea tuturor acordurilor/avizelor/autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare, necesare
realizarii si exploatarii Constructiei;

d) Acordurile/avizele/autorizatia de construire necesara in vederea realizarii Constructieii vor fi
obtinute in numele Asociatului Secund in baza mandatului acordat de catre Asociatul Prim;

f) contractarea lucrarilor de realizare a Constructiei.

5.2.2. Contributia Asociatului Secund constd in fondurile necesare realizarii Proiectului si a
Constructiei ce fac obiectul prezentului Contract, estimate la 12.600.000 euro, astfel incat cota
de participare la beneficiile si pierderile asocierii a fost stabilita la 80,52% din total. Aportul
asociatului secund este evidentiat pe larg in Anexa nr. 2 (Plan de afaceri), la prezentul contract,
ce face parte integranta din acesta.

6. DISPOZITII FINANCIARE

6.1. Prin derogare de la prevederile art. 5, Partile au convenit ca pe toata durata prezentului
Contract, Asociatul Prim va primi o cota procentuala din beneficiile rezultate in urma exploatarii
Constructiei mai mare decat cota de participare a acestuia in cadrul asocieri, respectiv 20% din
beneficiile rezultate in urma exploatarii acesteia astfel incat cota de participare a Asociatului Prim
la beneficiile si pierderile asocierii va fi de 20% iar cota de participare a Asociatului Secund la
beneficiile si pierderile asocierii va fi de 80%;

6.2. Contabilitatea asocierii se va efectua in conformitate cu legislatia in vigoare (Legea nr
82/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare) si va fi in sarcina Asociatului
Secund care va administra in mod exclusiv Asocierea;
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6.3. In cazul in care partile convin cu privire la exploatarea Constructiei in conditiile art. 8.1 lit. B),
unitatile locative rezultate vor fi predate catre Asociatul Prim in vederea intabulrii, incepand cu
data finalizarii lucrarilor de realizare a Constructiei, dar nu mai tarziu de 4 luni de la data
incheierii Procesului-verbal de receptie a lucrarilor mentionate anterior;

6.4. Depasirea termenului prevazut la art. 6.3. va indreptati Asociatul Prim sd primeasca o
penalitate zilnica in valoare de 0,01 % din valoarea unitatilor locative supuse predarii de catre
Asociatul Secund;

6.5. In situatia in care Municipiul Bucuresti va pierde, in orice mod, calitatea de proprietar asupra
unei parti sau asupra intregului Teren, iar ca urmare a acestui fapt suprafata de Teren ramasa in
administrarea Asociatului Prim se va diminua, cota de participare stabilitd in beneficiul
Asociatului Prim se va recalcula in raport cu suprafata de teren ramasa in administrarea
acesteia;

6.6. In situatia in care Asociatul Prim va pierde, in orice mod, calitatea de administrator asupra
unei parti sau asupra intregului Teren, cota de participare stabilitd in beneficiul Asociatului Prim
in baza prezentului Contract se va recalcula in raport cu suprafata de teren ramasa in
administrarea acesteia.

7. DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR
7.1. Drepturile si obligatiile Asociatului Secund

7.1.1. In termen de 30 zile de la predarea — primirea Terenului, Asociatul Secund va prezenta
Asociatului Prim, Certificatul de Urbanism:

7.1.2. In termen de 8 luni de la predarea — primirea Terenului, Asociatul Secund va prezenta
Asociatului Prim toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism:

7.1.3. Anterior depunerii documentatiei necesare in vederea eliberarii autorizatiei de construire,
Asociatul Secund va transmite Proiectul intocmit in acest scop catre Asociatul Prim, in scopul
obtinerii aprobarii acestuia din urma

7.1.4. In termen de maxim 12 luni de la predarea — primirea Terenului, Asociatul Secund va
prezenta Asociatului Prim Autorizatia de Construire si va incepe lucrarile de construire, iar in
termen de maxim 36 luni va semna procesul-verbal de receptie a lucrarilor si il va depune la
sediul Asociatului Prim;

7.1.5. Asociatul Secund va asigura executarea lucrarilor de realizare a Constructiei cu
respectarea atat a detaliilor prevazute in Anexa nr. 2 la contract cat si a dispozitiilor cuprinse in
Autorizatia de Construire si in celelalte acorduri/avize prevazute de lege, obtinute de catre
Asociatul Secund;

7.1.6. Asociatul Secund se angajeaza sa asigure finantarea integrald a Proiectului si a
Constructiei, atat din fonduri proprii, cat si din fonduri atrase;

7.1.7. Asociatul Secund va asigura executarea lucrarilor de realizare a Constructiei, urmand sa
incheie contracte de antrepriza cu orice constructor considera de cuviinta;
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7.1.8. Asociatul Secund se obligd sa finalizeze lucrarile de realizare a Constructiei cu
respectarea perioadei de valabilitate a autorizatiei de construire;

7.1.9. In cazul in care va fi necesar, Asociatul Secund va executa pe cheltuiala sa lucrarile de
viabilizare a Terenului, intelegand prin viabilizare orice lucrari de deviere a eventualelor retele
edilitare ce traverseaza Terenul;

7.1.10. Asociatul Secund isi asuma toate obligatiile si raspunderile legate de ordinea, curatenia,
integritatea si buna functionare a instalatiilor aferente Constructiei, incheind in nume propriu
contracte cu furnizorii de energie electrica, termica, apa, salubrizare etc:

7.1.11. Asociatul Secund isi asuma toate obligatiile si raspunderile legate de realizarea in conditii
de siguranta a Constructiei, fara a afecta exploatarea fondurilor invecinate.

7.1.12. Asociatul Secund va comunica anual sau atunci cand i se va solicita acest lucru si va
pune la dispozitia Asociatul Prim actele necesare verificarii evidentei contabile a asocierii. De
asemenea va permite accesul neingradit la toate documentele legate de gestionarea
Constructiei;

7.1.13. Asociatul Secund, dupa receptia lucrarilor, va indeplini formalitatile de publicitate
imobiliara in conformitate cu Legea 7/1996, privind intabularea dreptului de
proprietate/coproprietate asupra unitatilor locative rezultate, in conformitate cu modalitatea de
exploatare convenita de catre parti in temeiul art. 8 din prezentul Contract, suprafetele detinute
in proprietate, in cazul optarii pentru modalitatea de exploatare cuprinsa la art. 8.1. lit B), fiind
corespunzatoare cotelor de participare stabilite potrivit prezentului Contract,:

7.1.14. Impozitele si taxele de orice natura aferente Construétiei vor fi achitate de catre Parti in
conformitate cu suprafata construita ce ii revine in proprietate fiecarei Parti, potrivit prezentului
Contract;

7.1.18 Impozitul aferent Terenului va fi achitat de catre Partea careia ii incumba aceasta
obligatie conform prevederilor legale, respectiv Codul Fiscal.

7.1.16. Asociatul Secund se obliga sa se abtina de la orice fapt personal care ar putea aduce
atingerea imaginii Asociatului Prim si care ar putea prejudicia activitatea asocierii.

7.2.  Drepturile si obligatiile Asociatului Prim

7.2.1. Asociatul Prim se obliga sa predea Asociatul Secund Terenul liber si negrevat de sarcini
sau servituti. Punerea la dispozitie de catre Asociatul Prim a Terenului se va realiza printr-un
proces — verbal de predare primire, semnat de cele doua Parti conform prevederilor art. 5.1.3.

7.2.2. Dreptul de folosinta exclusiva asupra Terenului, in vederea realizarii Constructtei, include,
fara a se limita la:

a) dreptul de a efectua orice lucrari de constructii asupra terenului si a constructiei
noi, in limitele prevazute in prezentul Contract;

b) dreptul de a utiliza, administra si exploata Constructia;

c) dreptul de a avea acces la cladire si la teren, cu respectarea legislatiei aplicabile.
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7.2.3. Asociatul Prim se obliga sa asigure Asociatului Secund folosinta exclusiva, neintrerupta si
netulburata a Terenului incepand de la data semnarii Procesului Verbal de predare-primire a
Terenului si pe toata perioada Contractului:

7.2.4. Asociatul Prim se obligd sa se abtind de la orice fapt personal care si aiba drept
consecinta vreo tulburare, precum si sa ia masurile ce se impun, atat din proprie initiativd, cat si
la cererea Asociatului Secund pentru prevenirea si inlaturarea oricaror fapte ale unor terti ce ar
putea constitui tulburari ale folosintei;

7.2.5. Asociatul Prim se angajeaza ca, in vederea realizarii Constructiei, s& acorde sprjinul
solicitat de Asociatul Secund in demersurile pentru obtinerea avizelor, acordurilor si autorizatiilor
necesare, orice taxe, impozite legale fiind suportate de catre Asociatul Secund. Sprijinul
Asociatului Prim se va concretiza in mandatarea Asociatului Secund, astfel incat acesta din urma
sa poatd depune toate diligentele in vederea obtinerii acordurilor/avizelor/autorizatiilor necesare
pentru realizarea Constructiei si prin transmiterea intregii documentatiei intocmite cu privire la
Teren si detinute de catre Asociatul Prim, in situatia in care acest lucru va fi solicitat de catre
entitatile competente sa emita acordurile/avizele/autorizatiile mentionate anterior. Asociatul Prim
in calitate de titular al dreptului de administrare asupra Terenului, se obliga ca in viitor, s& notifice
Asociatul Secund in legatura cu orice modificare a situatiei de drept si/sau de fapt privind statutul
sau juridic si privind statutul juridic al Terenului, fatd de situatia existenta la momentul incheierii
prezentului Contract.

7.2.6. Asociatul Prim declarda ca este de acord ca Asociatul Secund sa indeplineasca
formalitatile de publicitate imobiliard privind inscrierea in cartea funciara a drepturilor de
proprietate/coproprietate al Partilor asupra Constructiei si notarea dreptului de folosinta pe
perioada contractuald asupra Terenului de sub Constructie, dobandit de catre Asociatul Secund
in baza prezentului Contract.

7.2.7. Asociatul Prim este de acord cu modificarea documentatiei necesare in vederea autorizarii
si realizarii Constructiei, in sensul aprobarii realizarii unei suprafete construite mai mari decat cea
care poate fi realizata in prezent potrivit requlamentului de urbanism in vigoare, in situatia in
care, in urma modificarilor survenite in ceea ce priveste regulamentul mentionat anterior, noua
incadrare urbanistica permite realizarea unei suprafete construite mai mari:

7.2.8. In situatia prevazuta la art. 7.2.7., partile vor decide printr-un act aditional modificarea
aporturilor constituite in vederea indeplinirii obiectului prezentului Contract, daca acest lucru va fi
necesar ca urmare a modificarii Proiectului, prin raportarea valorii Terenului, dobandita in urma
modificarii regulamentului de urbanism corespunzitor acestuia, cu valoarea investitiei, in
conditiile modificarilor costurilor necesare in vederea edificrii Constructiei;

7.2.9. Asociatul Prim se obligd s& se abtind de la orice fapt personal care ar putea aduce
atingerea imaginii Asociatul Secund si care ar putea prejudicia activitatea acestuia.

8. EXPLOATAREA CONSTRUCTIILOR REALIZATE

8.1. In vederea exploatarii Constructiei, Partile prezentului Contract vor putea opta, cel tarziu
pana la data depunerii documentatiei necesare in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire
pentru realizarea Constructiei, intre urmatoarele doua variante:




A) Exploatarea Proiectului prin inchirierea unitatilor locative rezultate si detinute in coproprietate
de catre parti

A.1) Exploatarea Proiectului in conditile mentionate in alin. precedent va fi realizata de catre
Parti, in calitate de coproprietari ai unitatilor locative realizate

A.2) Cotele parti din dreptul de proprietate asupra unitatilor locative realizate vor fi stabilite in
conformitate cu cotele de participare prevazute in beneficiul partilor, potrivit prezentului Contract;

A.3) In calitate de coproprietari ai unitatilor locative realizate, partile vor putea inchiria aceste
imobile, pe durata de valabilitate a prezentului Contract, in conditile specifice pietei imobiliare,
urmand ca veniturile realizate sa fie distribuite in conformitate cu cotele de participare stabilite in
beneficiul acestora potrivit prezentului Contract, .

A.4) Dupa expirarea perioadei mentionate la art. 4.1., Partile vor dobandi un drept de proprietate
exclusiv asupra unitatilor locative realizate, in conformitate cu cotele de participare prevazute in
cuprinsul prezentului Contract. Suprafata construitd, exprimata in metri patrati, ce ii va reveni in
proprietate exclusiva fiecarei parti, va fi calculatd raportdnd cota parte stabilitd in beneficiul
fiecarei parti, la suprafata totald a unitatilor locative realizate, astfel incat suprafetele asupra
carora partile vor deveni proprietari exclusivi, stabilite potrivit cotelor de participare mentionate
anterior, vor cuprinde atat suprafata utild a constructiei, cat si suprafata parilor comune
corespunzatoare acesteia si a numarului de parcari rezultate

B) Exploatarea Constructiei prin impartirea in natura a unitatilor locative rezultate:

B.1) Exploatarea Constructiei in conditiile mentionate in alin. precedent va fi realizata de catre
Parti, in calitate de proprietar exclusivi ai unitatilor locative rezultate in urma edificarii
Constructiei;

B.2) In ceea ce priveste unitatile locative care vor face obiectul unui drept de proprietate exclusiv
al Asociatului Prim, acestea vor fi proiectate tinand cont de faptul ca imobilele mentionate
anterior tindnd cont de modalitatea in care acestea vor fi exploatate, respectiv prin
inchiriere/vanzare.

B.3) Individiualizarea unitatilor locative care vor face obiectul unui drept de proprietate exclusiv
al partilor va fi realizata pana la data autorizarii constructiei, in temeiul unui act aditional incheiat
la prezentul Contract,

B.4) in conformitate cu cotele de participare prevazute in cuprinsul prezentului Contract, partile
vor dobandi un drept de proprietate exclusiv asupra unitatilor locative realizate,

B.5) Suprafata construitd, exprimata in metri patrati, ce ii va reveni in proprietate exclusiva
fiecarei parti, va fi calculata raportand cota parte stabilitd in beneficiul fiecarei pari, la suprafata
totald a unitatilor locative realizate, astfel incat suprafetele asupra carora parile vor deveni
proprietari exclusivi, stabilite potrivit cotelor de participare mentionate anterior, vor cuprinde atat
suprafata utilda a constructiei, cat si suprafata partilor comune corespunzatoare acesteia si a
numarului de parcari rezuitate,

9. DECLARATIILE S| GARANTIILE PARTILOR
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Art.9.1. Declaratii si garantii Asociat Prim:

Art.9.1.1 Asociatul Prim declara si garanteaza faptul ca Terenul nu are nici un fel de vicii care
sa-| faca impropriu utilizérii conform scopului prezentului Contract, are indeplinite toate conditiile
legale pentru ca acest Contract s& poata fi incheiat in mod valabil si scopul contractului si
exploatarea Constructiei sa poata fi indeplinita;

Art. 9.1.2. Asociatul Prim declard si garanteaza ca nu existd drepturi ale unor terti asupra
Terenului care sa limiteze folosinta acestuia de catre Asociatul Secund, ca nu exista persoane
care au solicitat restituirea Terenului, in intregime sau in parte, in baza Legii 10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie
1989 si ca nu a ascuns nici un detaliu relevant pentru realizarea scopului Contractului;

Art. 9.2. Declaratiile si garantiile Asociatul Secund:

Art.9.2.1. Asociatul Secund declard si garanteaza c3, in vederea realizarii Proiectului si a
Constructiei, va contracta numai operatori cu experienta relevanta in realizarea proiectului de
investitii de genul celui prezentat in Anexa nr. 2, in efectuarea activitatilor de management de
proiect si in executarea lucrarilor necesare in scopul edificarii Constructiei.;

Art.9.2.1. Asociatul Secund declard si garanteaza ci are capacitatea juridica, precum si
capacitatea economica ~ financiara de a incheia prezentul Contract si de a -si executa obligatiile
asumate,

Art.9.2.2. Asociatul Secund declard si garanteaza ca a fost infiintata si functioneaza in
conformitate cu prevederile legii romane in vigoare si ca la data semnarii Contractului nu se afla
in procedura de reorganizare si/sau lichidare juridicd si ca nu a ascuns nici un detaliu relevant,
de natura a impiedica realizarea obiectului Contractului:

Art. 9.2.3 Asociatul Secund declard si garanteazd ca nu este obligatd la plata de daune
rezultand din incalcarea prevederilor legale imperative aplicabile activitatii sale, in special a
normelor privind disciplina contractuala

10. FORTA MAJORA

10.1. In caz de fortd majora, Partile sunt exonerate de orice raspundere pentru neindeplinirea
obligatiilor ca urmare a procedurii acestui eveniment.

10.2 Forta majora este cauzatd de un eveniment produs independent de vointa Partilor,
imprevizibil $i de insurmontabil, intervenit dupa intrarea in vigoare a Contractului care impiedica
partile sa-si indeplineasca obligatile asumate, total sau partial. Cazul de fortd majord va fi
certificat in conformitate cu legislatia in vigoare.

10.3. Partea aflata in caz de forta majora va notifica celeilalte partii atat aparitia cat si incetarea
evenimentului in termen de 5 zile. Lipsa notificarii in termen a evenimentului de catre Partea
aflata in fortd majora e exonerata de raspundere, daca demonstreaza ca a fost in imposibilitate
de a notifica.

10.4. In cazul in care evenimentul de fortd majora dureaza o perioada mai mare de 12 luni sau
daca acest eveniment impiedica, prin consecintele sale majore, derularea in continuar
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prezentului contract, oricare dintre Parti poate solicita incetarea acestuia, urmand ca Partile s&
se intalneasca de indata ce conditiile permit, pentru a discuta posibilitatea continuarii prezentului
Contract sau modalitatea de incetare a asocierii si distribuirea profitului si a pierderilor.

11. INCETAREA CONTRACTULUI

11.1. Prezentul Contract inceteaza inainte de expirarea perioadei pentru care a fost incheiat in
una din urmatoarele situatii:

e prin acordul Partilor exprimat intr-un act aditional;

* neindeplinirea obligatiilor contractuale principale enumerate la art. 2.2.7;

11.2. Incetarea Contractului, indiferent de cauze, nu exonereaza Partile de executarea
obligatiilor nascute pana la data incetarii Contractului, inclusiv.

11.3. In toate cazurile in care prezentul Contract isi inceteaza valabilitatea fard a putea fi
invocata si dovedita vreo culpa din partea Asociatului Secund, aceasta va beneficia de dreptul
de a-si recupera cheltuielile ocazionate de realizarea Constructiei (,Amortizarea Investitiei”).

11.4. In conditile in care din culpa Asociatului Secund nu s-a depus documentatia pentru
Autorizatia de construire in termen de maxim 12 luni, conform prevederile art. 7.1.1 sau nu s-a
obtinut autorizatia de construire in termen de 12 luni de la depunerea documentatiei, prezentul
Contract inceteaza, fara indeplinirea vreunei formalitati, partea culpabila fiind obligata la plata
daunelor interese reprezentand contravalorea lipsei de folosinta a Terenului pe perioada mai sus
mentionata.

11.5. In cazul in care autoritatile competente sa emitd Autorizatia de Construire vor refuza
eliberarea acesteia, Partile vor decide:
a) Incetarea prezentului Contract, far4 nicio obligatie de plata una fata de cealalta;
b) Modificarea Proiectului actual si recalcularea procentelor din beneficiile asocierii ce revin
fiecarei Parti in functie de modificarile aduse acestuia.

11.6. Contractul inceteaza fara nicio obligatie de platd a Partilor una fatad de cealaltd, daca
verificarile din punct de vedere legal, urbanistic, economic, efectuate de reprezentantii
Asociatului Secund vor fi negative, in sensul ca, in conformitate cu concluziile acestora, pe Teren
nu se va putea realiza Constructia si astfel scopul asocierii nu va putea fi realizat.

12. REZILIEREA CONTRACTULUI/RASPUNDERE CONTRACTUALA

12.1. Pentru neindeplinirea culpabilda a oricarei obligatii principale prevdzute in prezentul
contract, creditorul obligatiei neexecutate poate considera prezentul contract reziliat de plin drept
si fara a fi necesara interventia unei instante judecatoresti, daca urmare a notificarii scrise a
acestuia, partea in culpa nu si-a executat obligatiile in termen de maxim 90 de zile de la data
comunicarii notificarii.

12.2. Toate obligatile Partilor nascute anterior sau la data rezilierii Contractului vor deveni
scadente de drept incepand cu aceasta data.

13. LITIGH

13.1. Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.
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13.2.Eventualele litigii ce decurg din interpretarea si/sau executarea Contractului vor fi
solutionate pe cale amiabila, iar in caz de nerezolvare a acestora, partile vor inainta diferendul
spre solutionare instantelor de drept comun competente.

14. NOTIFICARI

14.1. Toate notificarile si toatd corespondenta dintre Parti in baza prezentului Contract va fi
facuta in scris si transmisa prin orice mijloc de comunicare ce asigura transmiterea textului si
confirmarea primirii acestuia. Notificarile vor fi transmise Partii in cauza la urmatoarea adresa
sau numere de fax (sau la o altd adresd sau numere de fax notificate conform prezentului
Contract);

Pentru Asociatul Prim Administrati i i ti
In atentia

Adresa: Bucuresti. str. Sos. Bucuresti-Ploiesti nr.
8B. Sector |
Telefon: 021/224.58.60, fax: 021/2245862,
e-mail:office@alpab.ro

Pentru Asociatul Secund S.C. HABITRO CONSULTING S.R.L,
In atentia
Adresa: Bucuresti, Sos. Nordului, nr.82-
92,apt.81,Sector 1
Tel. .
Fax :

14.2. Partile se obliga sa se instiinteze reciproc, cu privire la orice notificari avand ca expeditor
organisme de drept public sau privat si al caror obiect este relevant in raport de obiectul
prezentului Contract, in termen de 2 zile de la data primirii acestora.

14.3. Partile se obliga sa se notifice reciproc in cel mai scurt timp in cazul in care iau act de orice
fapt din partea unor terti ce ar putea afecta derularea prezentului Contract.

14.4. Partile se obliga sa se informeze reciproc in cel mai scurt timp in cazul in care iau act de
orice fapt din partea unor terti ce ar putea avea ca efect prejudicierea imaginii celeilalte Parti, a
activitatii si a scopului Asocierii.

15. INTERPRETAREA CONTRACTULUI

15.1. Fiecare dintre clauzele Contractului trebuie interpretatd in sensul de a produce efecte in
conformitate cu legea aplicabild. Daca oricare dintre prevederile acestui Contract devine nula ca
urmare a modificarii legii aplicabile Contractului, restul clauzelor contractuale isi pastreaza
valabilitatea.

15.2. In cazul in care oricare dintre prevederile Contractului devine inaplicabild sau nula, Partile
vor conveni cu privire la modificarile necesare pentru a se putea realiza finalitatea urmarita de
fiecare dintre ele la incheierea acestuia.

16. DISPOZITII FINALE




16.1. Completarile si modificarile aduse Contractului nu sunt valabile i opozabile intre Parti
decat daca sunt facute prin Act Aditional

16.2. Neexercitarea de catre oricare dintre Parti a oricaror drepturi in temeiul prezentului
Contract sau al legii sau neexercitarea la timp a dreptului respectiv nu va fi considerata o
renuntare de catre acea Parte la dreptul respectiv

16.3. Renuntarea sau prelungirea termenului acordat in orice situatie de oricare dintre Partile
contractante celeilalte nu va constitui un precedent si nu se va trage nici o concluzie privind
aplicabilitatea in alta situatie, similara si/sau diferita

16.4. Data de la care Contractul produce efecte este data semnarii sale de catre ambele Parii

Incheiat la Bucuresti, astazi , iIn 2 (doud) exemplare in limba romana, toate cu
valoare de original, cate 1 (unul) pentru fiecare Parte

ASOCIAT PRIM ASOCIAT SECUND
A.L.PAB S.C. HABITRO CONSULTING S.R.L
“

VIZA C.F.P
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Avizat pentru legalitate
Biroul Juridic, Evidenta Patrimoniului

Sef Serviciu Urmarire Contracte
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% CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI SI AGREMENT BUCURESTI

ACT ADlT}ONAL NR.1
LA CONTRACTUL DE ASOCIERE IN PARTICIPATIE NR.10124/25.07.2011_
ADMINISTRATIA LACURI
PARCUR\ St AGRER :r 5 u URESTl

incheiat intre: ,,,E“)? .........
ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI $I AGREMENT BUCU RFSTI C /
Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 8 B. Sector I, telefon/fax 021/222.84.19, cod unic de inregistrare hscala
14008314. cont trezorerie nr. ROS7TREZ70121G335000XXXX deschis la Trezoreria sector 1,
reprezentata legal prin || | | | |GGG calittc dc ASOCIAT PRIM,
sl
S.C. HABITRO CONSULTING S.R.L., cu sediul in Bucuresti, Sos. Nordului, nr.82-92,apt..81. Sector
1, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. j40/3073/2015, cod unic de inregistrare fiscala

34225946, reprezentata prin [ NGTGNGNGEGEGEGEGEGE i c:litatc e ASOCIAT SECUND

Avand in vedere adresa SC HABITRO CONSULTING SRL inregistratdi la ALPAB sub nr.
11627/01.09.2020 si Nota de fundamentare nr.SV/598//22.09.2020, partile au hotdrat incheierea
prezentului Act Aditional la contractul de asociere in participatiune nr. 10124/25.07.2019, dupa cum
urmeaza

\J

Art.1 Incepand cu data prezentului act aditional anexele contractului de asociere in participafiune nr.
10124/25.07.2019 se vor renumerota, dupa cum urmeaza:
- Planul de Afaceri nr. 7099/30.05.2019 se va inlocui cu Planul de Afaceri nr. 11627/0109.2020 si
va deveni Anexa nr. | la contract.
- Anexa nr. 3 la contract va deveni Anexa nr. 2.
- Anexa nr. 4 la contract va deveni anexa 3.

Art.2 Se modifica pet. 2.2.2 si va avea urmatorul continut:
2.2.2 "Proiect" - planurile constructiilor de tip imobile Locuinte individuale — Complex Sat
Francez” conform Anexei nr. 1 la prezentul Act Aditional.

Art.3 Se modifica pet. 2.2.4 si va avea urmatorul continut:

2.2.4 "Terenul" - imobilul teren situat in Bucuresti. Sos. Nordului nr. 114-140, sector 1, in suprafata
de 1.529 mp. ce face parte din proprietatea privatd a Municipiului Bucuresti, aflat in administrarea
ALPAB conform art. 6 lit f) din H.C.G.M.B. 386/26.06.2019., identificat conform Studiului Topografic
intocmit de S.C. KAPPA TOPO SYSTEMS S.R.L.. parte integranta din parcela cu nr. Cadastral 232449 si
care reprezintd Anexa nr. 1 la prezentul Act Aditional.

Art.4 Se modifica pet. 4.1 — Durata Contractului si va avea urmatorul continut:
4.1 Durata prezentului Contract este de 18 de ani de la data incheierii proceselor verbale de receptie
finala a imobilelor si intrd in vigoare la data semnarii lui de catre Parti.

Operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 27134
Sos. Bucuregts lltn.gh nr 8B, Sector |, Bucuresgh
Cod Fiscal, 14008314

www.alpab.ro

Tel: 021 224 58 60, Fax: 021 224 58 62




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI SI AGREMENT BUCURESTI

Art.5 Se modificd pet. 5.1.2 din CAP. 5. 1 — Contributia Asociatului Prim §i vor avea urmdtorul
continut:

5.1.2 Lipsa de folosinta a terenului administrat de catre Asociatul Prim, calculata pe perioada de
valabilitate a prezentului Contract a fost stabilita ca fiind 1.541.232 Euro astfel incat cota de participare a
acestuia la beneficiile si pierderile asocierii este de 15.77 % din total. Aportul Asociatului Prim este
evidentiat pe larg in Anexa nr. 2 (Raportul de Evaluare) la Contract, ce face parte integranta din acesta.

Art.6 Se modifici pet. 5.2.2 din CAP. 5.2 — Contributia Asociatului Secund §i va avea urmitorul
continut:

5.2.2 Contributia Asociatului Secund consta in fondurile necesare in vederea realizarii Proiectului si a
Constructiei ce fac obiectul prezentului Contract, estimate la 8.226.827 Euro. astfel incat cota de
participare la beneficiile si pierderile asocierii a fost stabilita la 84.23% din total. Aportul Asociatului
Secund este evidentiat pe larg in Anexa nr. 1 la (Plan de Afaceri), la prezentul Act Aditional, ce face
parte integranta din Contract.

Art.7 Se modifica pet. 7.1.1, pet.7.1.2 si pet. 7.1.4 din CAP 7.1 — Drepturile si obligatiile Asociatului
Secund si vor avea urmatorul continut:

7.1.1 In termen de 30 de zile de la data predarii — primirii Terenului liber de sarcini, Asociatul
Secund va prezenta Asociatului Prim, Certificatul de Urbanism;

7.1.2 Intermen de 8 luni de la data predarii — primirii Terenului liber de sarcini, Asociatul Secund
va prezenta Asociatului Prim toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism:

7.1.4 in termen de maxim 12 luni de la data predarii — primirii Terenului liber de sarcini, Asociatul
Secund va prezenta Asociatului Prim Autorizatia de Construire §i va incepe lucrarile de construire. iar in
termen de maxim 36 luni va semna procesul-verbal de receptie a lucrarilor si il va depune la sediul
Asociatului Prim.

Art. 8. Se completeazi CAP. 7.1. prin adaugarea pet. 7.1.17 si va avea urmétorul continut:

7.1.17 Asociatul Prim isi exprima acordul ca Asociatul Secund si obtind toate avizele, acordurile $i
autorizatiile necesare cu respectarea expresd a pet. 7.2.5.. Modificarea, divizarea, consolidarea sau
modernizarea Constructiilor se poate efectua doar cu acordul prealabil, formulat in scris, al Asociatului
Prim, oricind pe durata de existentd a acesteia cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art. 9. Se modifica pet. 8.1 si va avea urmatorul continut:
8.1 in vederea exploatarii Constructiei, Partile vor putea opta oricind pe durata deruldrii Contractului
pentru oricare dintre urmatoarele doud variante: (...)"

Operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 27134
Sos Bucuregti - Ploiesti, nr. 8B, Sector 1, Bucuresti
Cod Fiscal 14008314
www.alpab.ro

Tel 021224 58.60, Fax: 021 224 58 62
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Art. 10 Se modificd pet. 9.2.1 din CAP. 9.2 — Declaratiile si garantiile Asociatului Secund §i va avea
urmatorul continut:

9.2.1 Asociatul Secund declara si garanteaza ca. in vederea realizarii Proiectului si a Constructiei, va
contracta numai operatori cu experientd relevantd in realizare proiectului de investitii de genul celui
activitatilor de management de proiect si in executarea lucrarilor

prezentat in Anexa nr.
necesare in scopul edifig 1
Art. 11 Cu exceptia m reate in mod expres prin prezentul act aditional celelalte clauze
contractuale, raman nes
2 (doud) exemplare originale, cite unul pentru fiecare

Art. 12 Prezentul act a incheiat in 2

parte contractanta.

Asociat Secund

Asociat Prir
S.C.HABITRO CONSULTING S.R.L.

A.L.P.A.B.
Director Ge

Sef Serviciul Venituri

Intocmit,

tor de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 27134
S Bucurest Ploa KB, Sector g est

ca 14

www.alpab.ro



