CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI ST AGREMENT BUCURESTI

CONTRACT DE ASOCIERE IN PARTI?IPATIE
T4 NN A2/ 2 -2
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CAP L. PARTILE CONTRACTANTE

ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI si AGREMENT BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti, Sos.
Bucuresti-Ploiesti nr. 8 B, Sector 1, (telefon/fax: 021/222.84.19), cont bancar
ROS7TREZ70121G335000XXXX, cod unic de inregistrare fiscala 14008314, reprezentatd legal prin [}

_ parte contractantd denumita in continuare ASOCIAT PRIM,

Si

S.C. BLACK PEARL HERASTRAU SRL, cu sediul in Bucuresti, Sos. P.D.Kiseleff, nr.32 C, sector 1,
inregistratd la Oficiul Registrului Comerfului Bucuresti sub nr.J40/1527/2016, CUL: RO 35593814,

reprezentatd prin domnul Administrator ||| NG i colitate de ASOCIAT

SECUND,

Avind in vedere Planul de Afaceri al S.C. BLACK PEARL HERASTRAU SRL, inregistrat la A.L.P.A.B.
sub nr. 12959/30.09.2020, Anexa 1 la prezentul contract §i Nota de fundamentare nr. SV/165/01.02.2021,
partile au hotarat incheierea prezentului contract de asociere in participatie denumit in continuare ,,Contract’’cu

respectarea urmdtorilor termeni si condifii:

CAP. I OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1. Obiectul il constituie asocierea partilor in vederea exploatirii in comun a unui teren situat in Parcul
Regele Mihai I, locatie aflatd in administrarea Asociatului Prim, in vederea desfasurdrii de activitati de
alimentatie publica. Astfel, Asociatul Secund va exploata un teren in suprafata de 400 mp, prin amenajarea unei
constructii - terasd, numita in continuare Obiectiv, locatie identificatd conform Anexa 2 la Contract.

Predarea terenului se va face in baza unui proces verbal de predare — primire cu reprezentantii

A.L.P.A.B.. care se constituie Anexa 3 la contract.

CAP. 111 DURATA CONTRACTULUI

Art. 3.1. Durata prezentului contract este de 20 ani §i intra in vigoare incepind cu data semndrii. La incheierea
perioadei stabilite, contractul poate fi prelungit prin act aditional cu o notificare prealabila a oricdreia dintre
parti, respectiv cu 30 de zile inaintea datei de expirare a prezentului contract in urmitoarele conditii:
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a. Asociatul Secund a achitat sumele datorate Asociatului Prim la termenele convenite;
b. Asociatul Secund a respectat, fard excepltii, toate celelalte clauze contractuale;

¢. Asociatul Secund nu se afla in proceduri de dizolvare ori lichidare, dupa caz:

d. Asociatul Secund nu se afla in procedura insolventei;

e. Asociatul Secund prezinta dovada solvabilitatii;

f. Asociatul Secund nu gi-a modificat, pe parcursul deruldrii contractului de asociere, obiectul de activitate in

raport cu cel avut la data semnarii contractului.

CAP.IV. CONTRIBUTIA PARTILOR
Contributia fieciarei pirti consta in:
Art.4.1. Asociatul Prim pune la dispozitie:

a) Dreptul de folosinta exclusiva asupra terenului in suprafata totala de 400 mp situat in Parcul Regele

Mihai I, pentru amenajarea unei constructii — terasa, identificat conform Anexa 2 la contract;

b) Predarea — primirea se va realiza in baza unui proces — verbal incheiat intre parti, in maxim 30 de

zile de la semnarea Contractului i va constitui Anexa 3 la Contract .
Art.4.2. Asociatul Secund aduce aport:

a) Asigurarea in integralitate a resurselor financiare necesare realizdrii, amenajarii, dotarii, operarii si

intretinerii Obiectivului, conform Planului de afaceri, pe toata durata derularii contractului;

Fondurile necesare in vederea realizarii Obiectivului sunt estimate la valoarea de 500.000 euro,
aport ce va fi consemnat intr-un raport de expertiza investitionald si se va depune la sediul
Asociatului Prim impreund cu documentele doveditoare, in maxim 6 (sase) luni de la finalizarea

investitiei, dar nu mai tarziu de 12 luni de la data semnirii prezentului contract.

CAP V. OBLIGATIILE PARTILOR
Art.5.1. Obligatiile Asociatului Prim
Asociatul Prim se obliga:
a) Sa puna la dispozitie dreptul de folosinta exclusiva a terenului specificat la Cap. II;

b) Sa-l sprijine pe Asociatul Secund in demersurile de ordin tehnic necesare punerii in functiune si

exploatarii Obiectivului (acordul de acces spatiu, acorduri pentru executarea de lucrari, etc)

2



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI $1 AGREMENT BUCURESTI

Art.5.2. Obligatiile Asociatului Secund

Asociatul Secund se obliga si declara:

a) Obtinerea tuturor acordurilor/avizelor/autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare, necesare
realizdrii Obiectivului, ce vor fi obtinute in numele Asociatului Secund cu respectarea clauzelor
prevazute in prezentul contract;

b) Obtinerea tuturor autorizatiilor/avizelor/acordurilor prevazute de legislatia in vigoare necesare

pentru desfasurarea activitatii;

¢) Sa isi desfasoare activitatea conform scopului pentru care a fost incheiat prezentul contract. in

perimetrul descris la Cap. 1I;

d) S ocroteasca bunurile si interesele Asociatului Prim;

¢) Sanu cesioneze drepturile si obligatiile rezultate din acest contract unei terfe persoane, fird acordul
prealabil scris, al Asociatului Prim. In cazul aprobarii cesiunii de cétre Asociatul Prim, toate documentele
aferente cesiunii vor fi semnate in prezenta celor 3 pérti implicate;

f) Sa incheie contracte individuale de furnizare energie electrica, apd, canal §i sa depuna copie dupa
acesta la sediul Asociatului Prim. Firma care va executa brangsamentul trebuie si fie atestatd ANRE, urmand sa
suporte costurile aferente efectudrii brangsamentelor;

g) Sa suporte eventualele amenzi primite de la autoritatile publice pentru activitatea desfasurata, in
locatia administratd de cdtre Asociatul Prim;

h) Sa asigure cu mijloace proprii paza spatiului §i a bunurilor care fac obiectul prezentului contract de
asociere in participatie;

i) Sa curete i sd intrefind spatiul folosit in prezentul contract;

j) Se obligad s depuna toate diligentele necesare si manageriale pentru obtinerea de profit in urma
exploatarii locatiei prevazute la art. 2.1;
k) Sa incheie si sd suporte asigurdrile care cad in sarcina sa, astfel incat s acopere toate riscurile care pot
aparea pe perioada deruldrii contractului;
1) Sa foloseascd terenul numai conform destinatiei stabilite;
m) Sa asigure organizarea i conducerea activitailor ce fac obiectul prezentului contract;

n) Sa-si achite obligatiile la termenele stabilite in contract;

0) Sa tina evidenta contabila distincta pe asociere;
p) Sd depund lunar deconturile privind veniturile obfinute din asociere care fac obiectul prezentului
contract, respectiv a cheltuielilor inregistrate aferente asocierii, insotite de figele analitice ale veniturilor,
respectiv ale cheltuielilor asocierii. Asociatul Secund este obligat sd depuna trimestrial balanfa contabild

sinteticd, insotita de balanta analitica pe asociere;
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r) Sa depuna dovada inregistrarii contractului la toate organele fiscale competente, conform reglementarilor legale in
vigoare;

0) Sa garanteze pentru evictiune si viciile ascunse ale lucrurilor aduse ca aport.
Art.5.3. In relatiile cu tertii, rispunderea pentru obligatiile contractuale asumate in numele asocierii revine in

exclusivitate Asociatului Secund.

CAP VI. CONDITII SI MODALITATI DE IMPARTIRE A REZULTATULUI ASOCIERII

Art.6.1. a) Asociatul Secund are obligatia achitarii catre Asociatul Prim a unei cote procentuale de 20% din
profitul brut rezultat din activitatea desfasuratd in baza prezentului contract, platibila la cursul B.N.R. din ziua
in care se face plata. Contravaloarea beneficiilor din asociere pentru luna in curs, se va achita cel mai tarziu
pand la data de 10 ale lunii, aceastd datd reprezentind ziua in care suma aferentd platitd si fie in contul
Asociatului Prim. Astfel, avand in vedere ca potrivit dispozitiilor art. 5.2 lit. j), Asociatul Secund se obliga sa
depuna diligentele necesare §i manageriale pentru obfinerea de profit, acesta se va asigura ca beneficiile
asocierii vor fi suficiente in asa fel incat profitul brut lunar rezultat, cuvenit Asociatului Prim sa fie de cel putin

9.000 lei/luna, ce reprezinta beneficii din asociere.
Contravaloarea beneficiilor din asociere va fi virata in contul: ROS7TREZ70121G335000XXXX;
Contravaloarea penalitatilor va fi virata in contul RO71TREZ7015006XXX005079.

b) Asociatul Secund va evidentia in balanta contabild pe conturi analitice distincte, toate cheltuielile si

veniturile care privesc prezenta asociere;

¢) Rezultatele financiare ale prezentei asocieri se vor stabili anual, cel tirziu pana la data de 25 martie a
anului urmitor, odatd cu depunerea la sediul Asociatului Prim, a balantei contabile, a deconturilor privind
veniturile obfinute din asociere care fac obiectul prezentului contract, respectiv a cheltuielilor inregistrate

aferente asocierii, insotite de fisele analitice ale veniturilor si cheltuielilor asocierii.

Dupa stabilirea rezultatelor financiare ale asocierii, va avea loc repartizarea profitului brut in conformitate cu
litera (a), cota de 20% din profitul brut urméand a fi achitata in contul Asociatului Prim in termen de 10 zile de la
intocmirea decontului, fird ca prin aceasta sa se contravind scopului asocierii sau sd se incalce dispozitiile art.
1953 alin. (5) Cod Civil. La calculul profitului brut aferent asocierii nu se vor considera ca si cheltuieli

deductibile urmatoarele:
1. Suma prevazuta la art. 6.1. lit a);
2. Cheltuieli de protocol;

3. Cheltuieli cu impozitul pe profit/venit/imobil datorat;
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4. Dobénzile/ majordarile de intarziere, amenzile, confiscérile si penalitatile datorate catre autoritatile

romane, potrivit prevederilor legale;
5. Cheltuieli privind dobénzile céatre institutii de credit;
6. Cheltuieli de sponsorizare;
7. Orice alta cheltuiala considerata nedeductibild conform Codului Fiscal si/sau altor reglementari
legale in materie;
8. Orice alta cheltuiald care nu priveste asocierea.

Art. 6.2. Daca la stabilirea rezultatelor financiare, se constata ca Asociatul Secund nu si-a indeplinit obligatiile
asumate prin contract, respectiv art.6.1 litera a, suma platitd anual (cu titlu de contravaloare beneficii din
asociere) Asociatului Prim, va fi retinuta de cétre Asociatul Prim ca penalizare pentru neatingerea obiectivelor

si rezultatelor financiare asumate prin contract.

Art. 6.3. Pentru plata cu intdrziere a sumelor datorate Asociatul Secund va plati penalititi de 0,30 % zi de
intarziere. Acestea se vor calcula incepand cu prima zi de depasire a scadentei inscrise pe facturd. Cuantumul

penalititilor poate depdsi cuantumul debitului datorat.

CAP VII. DREPTUL LA PROPRIETATE
Art.7.1. Toate investifiile asa cum au fost prevazute la art.4.2. lit b efectuate in vederea realizarii Obiectivului,

ce fac obiectul contractului, vor fi suportate in integralitate de catre Asociatul Secund, iar la incetarea

Contractului, acestea vor raméane, fara platd, in proprietatea Asociatului Prim;

Art.7.2. Fiecare parte este recunoscutd ca deplin proprietar asupra sumelor de bani repartizate cu titlu de
beneficii.

CAP VIII. CONDUCEREA S1 ADMINISTRAREA ASOCIERII
Art.8.1. Asocierea va fi condusa si administratd de Asociatul Secund.
Art.8.2. Asociatul Prim va avea un control deplin asupra activitatiilor desfasurate de catre asociere, astfel:
a) Se va deplasa pe teren in vederea verificarii activitatilor care se desfdgoard pe suprafaja de teren
mentionata la art.2.1;
b) Are dreptul de a verifica incasdrile realizate precum si cheltuielile efectuate in decursul unei
perioade;
¢) Controleaza decontul de venituri si cheltuieli, balantele contabile sintetice §i analitice, precum si
bilantul contabil pe care Asociatul Secund le va depune la sediul Asociatului Prim in termencle

prevazute la art.6.1;
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d) Asociatul Secund are obligatia de a respecta prevederile art.125 din Codul Fiscal referitoare la
asocierile fard personalitate juridicaa, precum si Normele de aplicare, cu modificarile si completirile

ulterioare.

CAP.IX. FORTA MAJORA

Art. 9.1. Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca.

Art. 9.2, Orice cauza neprevazuta si imposibil de evitat, independenta de vointa partilor, aparuta dupa semnarea
prezentului si care impiedica executarea contractului, va fi consideratd cauza de forta majora si va exonera de

raspundere partea care o invoca, daca aceasta este constatatd de o autoritate competenta.

Art. 9.3. Partea care invoca cauza de forta majora trebuie sa notifice acest lucru celeilalte parti in maxim 5 zile
de la aparitie si in maxim 15 zile sa inainteze documentele ce atesta cazul de forta majora. De asemenea va
trebui sa notifice momentul in care cauza de forta majora inceteaza,, prin fax, e-mail sau posta.

Art. 9.4. in situatia in care cazul de forta majora nu este notificat in termenii si conditiile de mai sus, partea

care invoca va fi responsabila de toate daunele provocate celeilalte parti.

Art.9.5. In situatia in care cauza de forta majora sau efectele acesteia suspenda executarea prezentului contract
pentru o perioada mai mare de 6 luni, partile se vor intalni in maxim 10 zile si vor stabili daca prezentul

contract se va continua sau va inceta.

CAP X. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.10.1. Prezentul contract inceteaza in una din urmatoarele situatii:

a. laexpirarea duratei contractului,

b. prin acordul ambelor Parti;

¢. in cazul neexecutarii obligatiilor agsa cum au fost prevazute in prezentul contract;
d. in situatia prevazuta la art. 9.4.;

e. in cazul falimentului/desfiintdrii uneia sau ambelor parti;

f. prin reziliere in conditiile cap.XI;

g. lipsa profitabilitafii asocierii;

h. la deschiderea procedurii insolventei judiciare;
Art.10.2. Incetarea Contractului indiferent de cauze nu exonereaza Partile de executarea obligatiilor nascut
pand la data incetdrii Contractului, inclusiv.
Art. 10.3. In termen de maxim 15 de zile de la data incetarii contractului, Asociatul Secund este obligat si

elibereze Obiectivul, in baza unui proces-verbal incheiat intre parti,
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CAP.XI REZILIEREA CONTRACTULUI / RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.11.1. Asociatii sunt indreptatiti sa procedeze la rezilierea contractului in urmatoarele situatii:
a) neexecutarea de catre unul dintre acegtia a obligatiilor contractuale;
b) daca in termen de 30 de zile calendaristice de la data notificarii intenfiei de amendare a contractului
partile nu ajung la o intelegere comuna in legatura cu modificarea si/sau completarea acestuia.
Intentia de reziliere a contractului trebuie notificatd celeilalte parti in termen de 30 de zile calendaristice
de la data constatarii neindeplinirii obligatiilor contractuale.
Art.11.2. In cazul rezilierii contractului conform art. 11.1., Asociatul Prim are dreptul de a refine sumele

primite conform art. 6.1. lit. a de mai sus.

CAP XIL. NOTIFICARI

Art.12.1. Toate notificdrile si toatd corespondenta dintre Parti in baza prezentului Contract va fi ficuta in scris
si transmisa prin orice mijloc de comunicare ce asigurd transmiterea textului, precum si confirmarea primirii
acestuia. Notificarile vor fi transmise Partii in cauza la adresele mentionate la Cap. 1.

Art.12.3. Partile se obliga sa se notifice reciproc in cel mai scurt timp in cazul in care iau act de orice fapt din
partea unor terfi ce ar putea afecta derularea prezentului Contract sau ar avea ca efect prejudicierea imaginii
celeilalte Parti, a activitdfii §i a scopului Asocierii.

Art. 12.4. Fiecare parte se obligd sa comunice celeilalte parti, orice modificare intervenita in datele sale de

identificare ( nume, adresa, bancé, cont bancar,e-mail, persoana de contact, numar telefon etc.)

CAP XIII. LITIGII SI LEGEA APLICABILA

Art.13.1. Pirtile contractante vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative
directe, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legiturd cu indeplinirea

contractului.

Art.13.2. in cazul aparitici unor diferende, partile contractante se vor notifica reciproc, in scris, asupra

pozitiilor adoptate, precum si cu privire la solutiile propuse pentru rezolvarea disputei respective.

Art. 13.3. Daca dupa 30 zile de la inceperea acestor tratative diferendul nu se poate rezolva in mod amiabil,

fiecare parte poate solicita ca disputa s se solufioneze de catre instantele judecétoresti.

CAP. XIV. PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
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Art.14.1, Partile sunt constiente de faptul ca normele europene din Regulamentul 679/2016 se aplica oricérui
operator de date sau imputernicit situat in Uniunea Europeana i oricarei persoane care prelucreazi date cu
caracter personal ale persoanelor vizate situate in Uniunea Europeana sau care le furnizeazi servicii. Prin

urmare, Partile confirma respectarea deplina a urmatoarelor prevederi, inclusiv dar fara a se limita la:

e capacitatea de a respecta drepturile persoanelor vizate privind stergerea, corectarea sau transferul

informatiilor personale;

e informarea in caz de bresd de date a tuturor destinatarilor relevanti, intr-un interval maxim de 72 ore i,
in cazul Asociatului Secund nu mai tarziu de 24 ore de la momentul in care o astfel de incilcare a

securitafii datelor a ajuns in atentia acestuia;

e indeplinirea tuturor indatoririlor obligatorii privind documentarea conformarii cu Regulamentul
679/2016.

Art.14.2. Partile pot utiliza datele personale ale semnatarilor in limita contractului pe care il au incheiat, acesta
fiind baza legala a prelucrarii orice prelucrare suplimentara sau in alt scop face obiectul unui acord separat de
prelucrare a datelor, incheiat intre Parti. De asemenea perioada de stocare a datelor personale prelucrate prin

contract este limitata la perioada corespondenta realizarii obiectului principal al contractului.

Art. 14.3. Datele cu caracter personal schimbate intre Parfi nu pot deveni accesibile sau comunicate unor terte
parti neautorizate sau puse la dispozifie spre utilizare intr-un alt mod. Prin urmare, Partile vor lua toate masurile

tehnice si in special organizatorice necesare, in ceea ce priveste obligatiile asumate prin aceasta clauza:

e vor impiedica persoanele neautorizate sa obfina acces la sistemele de prelucrarea datelor cu care sunt
prelucrate sau utilizate datele cu caracter personal;

e vor preveni utilizarea fara autorizaie a sistemelor de prelucrare a datelor

e se vor asigura ca persoanele care au dreptul sa utilizeze un sistem de prelucrare a datelor au acces numai
la datele la care au Drept de acces si ca datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate
sau eliminate fara autorizatie in cursul prelucrérii sau utilizarii si dupa stocare;

e se vor asigura ca datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau eliminate fara
autorizatie in timpul transmiterii electronice sau transportului §i cd este posibil si verifice i si
stabileasca cétre care organisme se doreste si se efectueze transferul datelor cu caracter personal prin
mijloace de transmitere a datelor;

e se vor asigura cd pot verifica si stabili daca si de catre cine au fost introduse, modificate sau eliminate

datele cu caracter personal in/din sistemele de prelucrare a datelor;
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e se vor asigura cd, in cazul unei actiuni de prelucrare a datelor cu caracter personal, datele sunt prelucrate
strict in conformitate cu prezentul contractul incheiat ire Parti;
e se vor asigura ca datele cu caracter personal sunt protejate de distrugere sau pierdere accidentala

e se vor asigura ca datele colectate in scopuri diferite pot fi prelucrate separat.

CAP XV. DISPOZITII FINALE

Prezentul contract s a cu prevederile legislatiei aplicabile si intrd in vigoare de la data
semndrii acestuia.
Modificarile ulterioa > prezentului Contract sunt valabile §i operationale numai in cazul cind

acestea rezulta din continutu ionale ulterioare, asumate de ambele parti.

Incheiat astazi ........ a) exemplare in original, cate 1 (unul) pentru fiecare parte.
Asociat Prim Asociat Secund

Administratia Lacuri, Pap ment Bucuresti S.C. BLACK PEARL HF.RAS"I_‘BAU SRL

Director Gener:

Director Economi
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