CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI SI AGREMENT BUCURESTI

CONTRACT DE ASOCIERE IN PARTICIPATIUNE
N ) AN YA o
nr‘”ll ..... 1.9, 0. 2 2,

Incheiat intre:
ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI si AGREMENT BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti. str. Sos.

Bucuresti-Ploiesti nr. 8 B. Sector |, telefon/fax 021/222.84.19, numar de inmatriculare cod fiscal 14008314,
cont trezorerie nr. ROS7TREZ70121G335000XXX deschis la Trezoreria sector |, reprezentatd legal prin
_ parte contractantd denumita ASOCIAT PRIM:

i
SC WELLNESS STORES SRL, cu sediul social in Bucuresti, Sos. Nordului, nr. 82-89, demisol/parter.
Ap.81, sector I, telefon 021-230.31.83: fax 021-224.00.80, CUI/CIF 26107770, Numdr de ordine in Registrul

Comertului J40/10248/2009, reprezentata prin_in calitate de administrator, parte contractanti

denumita ASOCIAT SECUND

Cap. L. DISPOZITII GENERALE
Art.1. Asociatia creatd prin prezentul protocol nu creeaza o persoand juridicd distincta si are ca lemei legal

Art.1949 — 1954 Noul Cod Civil, fiind o asociatie independenta si fira personalitate juridica.

Cap. 1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2 Obiectul contractului il constituie asocierea in vederea exploatdrii in comun a oportunitatilor de
amenajare a locatiilor aflate in administrarea Asociatului Prim. cu destinatia de alimentatie publica -
restaurant. Astfel, Asociatul Secund va exploata o suprafaia construitd de 280 mp situatd in incinta
Complexului ,Sat Francez”. Soseaua Nordului Nr. 114-140, in care se va amenaja un restaurant cu o suprafatd
de 110 mp. o bucatarie de cca. 100 mp, toalete si dependinte necesare desfasurarii activitatii de alimentatie

publica si o cale de acces catre restaurant, avand ca obiect desfasurarea de activitafi comerciale (restaurant).

Cap. III. DURATA CONTRACTULUI
Art.3 Durata prezentului contract este de 20 ani §i intrd in vigoare la 05.10.2015. Durata de valabilitate a
contractului se poate prelungi prin acte aditionale. Prelungirea acestei perioade se poate face la solicitarea

partii interesate numai in conditiile indeplinirii cumulativd a urmatoarelor conditii:
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a. Asociatul Secund a achitat sumele datorate Asociatului Prim la termenele convenite:

b. Asociatu! Secund a respectat. fara exceptii, toate celelalte clauze contractuale:

¢. Asociatul Secund nu se afla in procedura de dizolvare ori lichidare. dupi caz;

d. Asociatul Secund nu se afla in procedura insolventei:

e. Asociatul Secund prezinta dovada solvabilitatii:

f. Asociatul Secund nu si-a modificat, pe parcursul derularii contractului de asociere, profilul/obiectul de
activitate in raport cu cel avut la data semnarii contractului;

g. Asociatul Secund este de acord cu modificarea contravalorii sumei minime datorate (prin negociere), in

situatia in care acest lucru este impus de modificarile legislative.

Cap. IV. CONTRIBUTIA PARTILOR
Art. 4 Contributia fieciirei parti consta in:
a. Asociatul prim pune la dispozitie:
Dreptul de folosinta al imobilului descris la Art.2.
b. Asociatul secund aduce aport:
- Managementul necesar obtinerii de profitabilitate in urma exploatirii restaurantului:
- Baza materiala i financiara pentru funcfionarea restaurantului:

- Intretinerea imobilului;

Cap. V. OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 5.1 Obligatiile Asociatului Prim
Asociatul Prim se obliga:

a) Sd puna la dispozitia asocierii dreptul de folosin{a a suprafetei construitd de 280 mp situata in incinia
Complexului ..Sat Francez™. Soseaua Nordului Nr. [14-140 ( restaurant cu o suprafatd de 110 mp, o

bucatarie de cca. 100 mp. toalete si dependinte ). imobil pe care il detine in administrare.
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Art. 5.2 Obligatiile Asociatului Secund

ro

o

h

10.

Asociatul Secund se obliga si declara:

Sa ocroteasca bunurile si interesele Asociatului Prim;

Sa nu concesioneze drepturile si obligatiile rezultate din acest contract unei terte persoane:

Sa aducd aportul tehnico — material in conditii de calitate si cantitate pentru desfasurarea intregii
activitafi ce face obiectul prezentului contract;

Sé obtind acordurile, avizele si autorizatiile necesare pentru desfasurarea activitatii:

Sa achite eventualele amenzi primite de asociatie de la organele de stat pentru activitatea desfasurata,
in locatia ce apartine Asociatului Prim:

Sa asigure cu mijloace proprii paza spatiului care face obiectul prezentului contract de asociere in
participatiune:

Sa curete $i sa intreind spatiul aferent descris la Art.2, precum si spatiul din jurul acestuia;

Se obliga sa depuna toate diligentele necesare si manageriale pentru constituirea de profit;

Sd aduca un aport investifional de 200.000 Euro cu TVA (lucrdri amenajare si modernizare si
echipamente specifice), intr-o perioadd de maxim 2 ani. Aportul va fi certificat printr-un raport de
expertiza si va fi depus la sediul Asociatului Prim, impreund cu documentele doveditoare. la sfarsitul
fiecarui an calendaristic. incepand cu anul 2016.

Isi asuma intreaga responsabilitate pentru eventualele incidente produse pe perioada desfasurarii
contractului:

Sa respecte regulile §i normele impuse de ALPAB:

. Sa asigure buna functionare a contractului, sa respecte si sa raspunda pentru toate prevederile legale

incidente activitatilor desfasurate:

. Sa foloseascd imobilul numai conform destinatiei stabilite:

. Sa asigure organizarea si conducerea activitdtiilor ce fac obiectul prezentului contract;
. Sa achite platile la termenele stabilite in contract:

. Sa {ina evidenta contabila distincta pe asociere:

. Sa depuna lunar deconturile cu veniturile i cheltuiclile aferente asocierii. trimestrial balanta contabiia

si panil la data de 01 mai a fiecirui an bilantul contabil avizat de Administratia Financiara. pentru anul

anterior;
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18. Sa garanteze pentru evictiune si viciile ascunse ale lucrurilor aduse ca aport.
Cap. VI. GARANTII
Art.6. Conducerea asocierii, care este formata in exclusivitate din membrii Asociatului Secund, isi angajeazi
solidar raspunderea pentru obligatiile contractuale asumate de asociere si revine in exclusivitate Asociatului
Secund.
Art.7. In relatiile cu tertii. raspunderea pentru obligatiile contractuale asumate de asociere revine in

exclusivitate Asociatului Secund.

CAP.VIL. CONDITII SI MODALITATI DE IMPARTIRE A REZULTATULUI ASOCIERII

Art.8. 1) Pe perioada desfasurarii contractului, Asociatul Secund va beneficia de o cota de profit de 80% din
profitul obginut in urma asocierii, iar Asociatul Prim va beneficia de o cotd de profit de 20%. dar nu mai putin
de 1.200 Euro/lund, plétibili in lei, lunar, la cursul BNR din ziua in care se efectueaz plata.

2) Avand in vedere ca functionarea spatiului in conditii optime pentru obtinerea tuturor avizelor. autorizatiilor
etc necesita efectuarea unor lucrdri urgente de igienizare §i amenajare, lucriri care se vor efectua pe o perioada
de 6 (sase) luni calendaristice, incepand cu data preluarii imobilului, Asociatul Secund va achita citre
Asociatul Prim, doar pe durata efectudrii acestor lucrari de amenajare, o suma lunard in cuantum de 600
Euro/luna.

3) La sumele lunare pe care le va achita Asociatul Secund se adauga plata calculata a tuturor utilitatilor. in
conformitate cu tarifele practicate de furnizorii de utilitati si celorlate servicii oferite contra cost, de Asociatul
Prim.

Consumul de utilitayi initial va fi consemnat intr-un proces-verbal incheiat de reprezentantii

imputerniciti ai partilor la predare, respectiv primire, urméand ca reglementarea finald a consumului sa se faca
la momentul eliberarii spatiului inchiriat. iar pe parcursul derularii Contractului plata utilitatilor se va efectua
lunar, potrivit prevederilor paragrafului anterior.
4) Diferenta de procent dintre suma totald anuald achitata, reprezentand suma minima din procentul de 20%
din profit si profitul real obfinut pentru un an calendaristic va fi achitata in termen de 2 luni de la incheierea
anului calendaristic. odata cu depunerea decontului de venituri §i cheltuieli. balanta contabila §i bilantul
contabil aferente asocierii. la sediul A.L.P.A.B. In cazul in care profitul real obtinut este mai mic decat profitul
total estimat, Asociatul Prim nu va restituii banii rezultati din diferenta.
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5) Sumele minime se vor achita lunar, pana la data de 15 ale lunii pentru luna in curs, in lei. la cursul BNR
din ziua platii.
6) Pentru plata cu intdrziere a sumelor datorate Asociatul Secund va plati penalititi de 0,5% zi de intarziere.

Cuantumul penalitatilor poate depasi cuantumul debitului datorat.
Titular: Administratia Lacuri, Parcuri si Agrement Bucuresti
Adresa:§os. Bucuresti-Ploiesti, nr. 8B, sect.1, Municipiul Bucuresti

C.U.1.:14008314

Plata beneficiilor din asociere si a cotei de profit:

Banca: Trezoreria Sector 1
Cod IBAN: ROS7TREZ70121G335000XXXX

Plata energiei electrice si a gazelor naturale:

Banca: Trezoreria Sector 1
Cod IBAN: RO74TREZ24G675000200103X

Plata apa si canal:

Banca: Trezoreria Sector 1
Cod IBAN: ROS0TREZ24G675000200104X

Plata penalitati de intarziere:

Banca: Trezoreria Sector 1

Cod IBAN: RO71TREZ7015006XXX005079

CAP.VIII. DREPTUL LA PROPRIETATE

Art.9. 1) Asupra bunurilor si a valorilor care reprezintd contributia, conform Art.4 la realizarea asocierii ce
face obiectul prezentului contract. asociatii igi pastreaza dreptul de proprietate.

2) Fiecare parte este recunoscutd ca deplin proprietar asupra sumelor de bani repartizate cu titlu de beneficii.
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CAP.IX. CONDUCEREA SI ADMINISTRAREA ASOCIERII

Art.10. Asocierea va fi condusa §i administrata de Asociatul Secund. Asociatul prim va avea un control deplin

asupra activitatiilor desasurate de catre asociere, astfel:

10.1 Se va deplasa pe teren in vederea verificarii activitatilor care se desfisoara pe suprafata mentionata la
Art.2.

10.2 Va controla decontul de venituri i cheltuieli, balantele contabile si bilantul contabil pe care Asociatul

Secund le va depune la sediul ALPAB in termenele previzute la Art.6,litera q.

CAP.X. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.11. Prezentul contract inceteaza de plin drept, fird a mai fi necesard interventia instantelor de judecata. in
cazul in care Asociatul Secund:

- nu isi executd oricare dintre obligatiile contractuale;

- este declarata in stare de incapacitate de plati sau a fost declansata procedura de lichidare (faliment);

- ajungerea contractului la termen daca niciuna din parti nu a solicitat prelungirea contractului;

- lipsa de profitabilitate:

- inregistrarea de debite pentru o perioada mai mare de 45 zile calendaristice:

Cap.X1. FORTA MAJORA
Art.12. Niciuna din partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de executarea defectuasa
a obligatiilor ce ii revin in baza prezentului contract dacd neexecutarea sau executarea defectuoasa a obligatiei

respective a fost cauzata de forta majora. asa cum este definita de lege.

Cap.XIL LITIGII SI LEGEA APLICABILA

Art.13. 1) Eventualele litigii care vor naste din prezentul contract sau in legaturd cu executarea contractului,
inclusiv cele referitoare la validitatea, interpretarea, excutarea sau desfiinfarea acestuia vor fi solutionate pe
cale amiabila, dupa o prealabila notificare.

2) Litigiile nesolutionate amiabil se vor solutiona de citre instantele de drept comun aflate pe raza

Municipiului Bucuresti.
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CAP.XIIL NOTIFICARI
Art.14. Toate notificarile si toatd corespondenta dintre Parti in baza prezentului contract va fi ficuta in scris si

transmisa prin fax. e-mail sau prin posta.

CAP.XIV. DISPOZITII FINALE

Art.15. 1) Completarile si modificarile aduse contractului se vor face prin act aditional semnat de ambele
parti.

2) Partile contractante nu vor cesiona drepturile si obligatiile ce le revin in baza prezentului contract unei terte

persoane fara acordul Asociatului Prim.

3) Prezentul contract de participatiune s-a incheiat in 2 (doud) exemplare in original, céte un

exemplar pentru fiecare and sa produca efecte la data semnadrii sale de catre ambele parti.

Administratia Lacuri, P: SC WELLNESS STORES SRL

si Agrement Bucuresti

IMRECTOR GENERAL - ADMINISTRATOR

1zat

Sef Serviciul Finangiars Contabilitate

Sef Serviciul Urmérire Contracte si Arhivare

tntocmit,
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ACT ADITIONAL NR.1

LA CONTRACTUL DE ASOCIERE NR. 1 F ———
} ADI‘.‘HNIST\\;ATIA LACURI

. eS| AGREMENT SUGURESTI
Intre, PARCURTSI AGRE 7 )b\/t
RARE N, Looveeeedd [ & L ainnnisnarane
IESWE/ a (42, Anul -Z"..) )

ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI si AGREMENT BUCURES 2ciisEdi ucuresti, str. Sos.
Bucuresti-Ploiesti nr. 8 B. Sector 1, telefon/fax 021/222.84.19, Cod de inregistrare fiscala 14008314,
reprezentata legal prin | in calitate de ASOCIAT PRIM

§i

S.C. WELLNESS STORES SRL. cu sediul in Bucuresti, Sos Nordului Nr.82 — 89, demisol/parter, Ap 81.
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J40/10248/2009, cod unic de iregistrare fiscala
26107770, reprezentata prin . parte contractantd denumiti ASOCIAT SECUND.

In temeiul:

e Decretului nr. 195/16.03.2020 al Presedintelui Roméniei privind instituirea stirii de urgenta pe terioriul
Roméniei;

e Decretului nr. 240/14.04.2020 privind prelungirea starii de urgentd pe teritoriul Romaniei;

e Hotarararii nr. 11/17.03.2020, art. 1. a Comitetului Municipiului Bucuresti Pentru Situatii de Urgenta.
pentru stabilirea unor masuri suplimentare pe baza evaluarii criteriilor prevazute la art.4, alin.(4) din
Decretul Presedintelui Romaniei nr. 195 din 16.03.2020 privind instituirea stirii de urgentd pe teritoriul
Romaniei;

e Legea nr. 55/15.05.2020 privind unele masuri pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de
COVD-19, pe durata starii de alerta:

e Certificatului de avizare favorabila a existentei unui caz de forta majora nr. 1262/03.06.2020
e Notei de fundamentare nr. 7076/11.06.2020

Pirtile au convenit urmitoarele:

Art.1. CAP. VIL. CONDITII SI MODALITATI DE IMPARTIRE A REZULTATULUI ASOCIERII, sc
completeaza cu art. 7.7, care va avea urmdtorul confinut:

Locatarul este exonerat de plata beneficiilor din asociere pentru perioada cuprinsé intre 16.03.2020 pana la
15.06.2020.

Art.2. Celelalte clauze contractuale. asa cum au fost modificate care nu vin in contradictie cu modificarile
mentionate in Contractul de Asociere in Participatiune nr. 13003/05.10.2015 rdaman neschimbate.
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Art.3. Prezentul act aditional a fost incheiat in 2 exemplare in original, cu aceeasi valoare juridica. cate unul
pentru fiecare parte.

Administratia Lacuri Parcuri si Agrement Bucuresti S.C. WELLNESS STORES SRL
irectord ! Administrator

Vizat CEPP

!,,7£

=

Director Economic

it

Avizat Juridic
-idic. Evidenta Patrimoniului

Biroul .

Sef Serviciul Venituri
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