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nr.

CAP L. PARTILE CONTRACTANTE

ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI si AGREMENT BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti, str. Sos.
Bucuresti-Ploiesti nr. 8 B. Sector |, telefon/fax 021/222.84.19, cod unic de inregistrare fiscala 14008314, cont
trezorerie nr. ROS7TREZ70121G335000XXXX deschis la Trezoreria sector 1, reprezentatd legal prin
. o contractantd denumitd ASOCIAT PRIM:

si
S.C. TOMPKIN INVESTMENT GROUP SRL, cu sediul in Bucuresti, Calea Mosilor, Nr.225, Bloc 33
35, Scara 2, Etaj 5, Ap 52, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J40/8614/18.06.2018. cod
unic de iregistrare fiscala RO39500176, reprezentatd prin WK
contractantd denumitda ASOCIAT SECUND.

" A

Denumiti in cele ce urmeazi, impreuna , Asociatii/Pirtile’ si fiecare separat , Asociat/Parte’’, de comun
acord:

Avind in vedere ca:

Asociatul Prim este titularul dreptului de administrare asupra terenului din Sos. Nordului, nr.1, Parcul Regele
Mihai 1 (Herastriul Nou) si in conformitate cu prevederile Regulamentului de Organizare si Functionare are
printre atribuyii, ,,valorificarca patrimoniului public incredintat™.

In temeiul:

Prevederilor art. 6 din Regulamentul de Organizare si Functionare al Administraiei Lacuri:
Parcuri si Agrement Bucuresti astfel cum a fost aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 305/2013;

- Prevederilor art. 1949-1954 din Codul Civil privind Asocierea in Participatie:

- Dispozitiile Legii nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia:

- Dispozitiile Legii nr.215/2001 privind administratia publica locala.
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si, totodatd, urmare solicitarii SC TOMPKIN INVESTMENT GROUP S.R.L., inregistratd la ALPAB sub
nr.14611/23.10.2018 si a Notei de fundamentare nr.14741/26.10.2018, partile au hotarat incheierea prezentului

contract de asociere denumit in continuare ,.Contract’’ cu respectarea urmétorilor termeni i conditii:

CAP. 11 OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1. Obiectul contractului il constituie asocierea Pirtilor in scopul exploatérii in comun a imobilului
(constructie de tip parter), nr. inventar 1110066, fost adapost de cai, situat in Sector 1, Sos. Nordului, nr.1.
Parcul Regele Mihai 1 (Herastrau Nou), administrat de ALPAB si identificat in Anexa | la contract, in
suprafad de 1078 mp, teren pe care este amplasatd o constructie de 120 mp, in vederea desfasurarii de

activitai prestdri servicii de agrement si alimentatie publica.

CAP. 111 DURATA CONTRACTULUI

Art. 3.1. Durata prezentului contract este de 20 ani §i intrd in vigoare incepind cu data de 05.11.2018,
beneficiind de o perioada de gratie de 8 luni la plata beneficiilor din asociere, necesare pentru efectuarea
investitiilor. La incheierea perioadei stabilite, Contractul poate fi prelungit prin act aditional cu o notificare
prealabili a oricareia dintre parti, respectiv cu 30 de zile inaintea datei de expirare a prezentului contract in
urmdtoarele conditii:

a. Asociatul Secund a achitat sumele datorate Asociatului Prim la termenele convenite;

b. Asociatul Secund a respectat, fara exceptii, toate celelalte clauze contractuale;

c. Asociatul Secund nu se afla in procedurd de dizolvare ori lichidare, dupé caz;

d. Asociatul Secund nu se afla in procedura insolventei;

e. Asociatul Secund prezintd dovada solvabilitatii;

f. Asociatul Secund nu si-a modificat, pe parcursul deruldrii contractului de asociere, obiectul de activitate in
raport cu cel avut la data semndrii contractului;

g. Asociatul Secund este de acord cu modificarea contravalorii sumei minime datorate (prin negociere), in

situatia in care acest lucru este impus de modificarile legislative.
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CAP.IV. CONTRIBUTIA PARTILOR

Contributia fiecirei pirti consti in:

Art.4.1. Asociatul Prim pune la dispoziie:

a) Dreptul de folosintd exclusivad asupra imobilului in suprafatd de 1078 mp in Parcul Regele Mihai I (
Herastrau Nou), contra unei cote procentuale de 20% din profitul realizat din exploatarea imobilului, dar nu
mai putin de 18.600 Euro/an, ce reprezinti contravaloare beneficii din asociere:

b) Contributia Asociatului Prim in cadrul asocierii va reprezenta 20% din profit §i o cota de participare la
pierderi de 0%,

¢) Predarea—primirea se va realiza prin proces-verbal incheiat intre pérti, care va constitui Anexa nr. 2 la
Contract si se va realiza in maxim 30 de zile de la semnarea Contractului.

Art.4.2. Asociatul Secund aduce aport:

a) in termen de 8 luni de la semnarea prezentului contract, se vor incepe lucrarile de investitie in valoare de
200.000 Euro. In termen de | an de la semnarea prezentului contract, se va intocmi un raport partial de
expertiza investitionald si se va depune la sediul Asociatului Prim impreund cu documentele doveditoare,
urmind a se depune raportul final de expertiza investitionald, in maxim 6 (sase) luni calendaristice de la
finalizarea investitiei.

b) Asigurarea in integralitate a resurselor financiare necesare amenajérii, dotdrii operdarii §i intretinerii
terenului exploatat;

¢) Contributia Asociatului Secund in cadrul asocierii va reprezenta 80% din profit si o cota de participare la
pierderi de 100%:

d) Costul montarii contoarelor de energie electrica si costul consumul acesteia;

e) Asociatul Secund isi asuma expres cotele de profit si respectiv pierderi mentionate in cuprinsul prezentului
articol;

f) La expirarea perioadei contractului, investitiile efectuate asupra bunurilor aparfindnd Asociatului Prim
rdman in proprietatea Asociatului Prim, sau succesorului acestuia in drepturi si obligatii, fard ca investitorul

si poatd emite vreo pretentie materiald sau in naturd asupra acestora.
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CAP V. OBLIGATIILE PARTILOR
Art.5.1. Obligatiile Asociatului Prim
Asociatul Prim se obliga:
a) Sa puna la dispozitia asocierii dreptul de folosinga a imobilului situat la adresa specificata la CAP I
b) Sa-1 sprijine pe Asociatul Secund in demersurile de ordin tehnic necesare punerii in functiune si exploatare
a imobilului (acordul de acces spatiu, acorduri pentru executarea de lucréri, brangamente electrice si de
internet, etc):
¢) In urma reorganizarii activitatii Asociatului Prim si/sau preludrii administrérii suprafetelor de teren si/sau
delegdirii activitatii ce face obiectul prezentului contract de asociere in participatiune de cétre o alta entitate
juridica, drepturile si obligatiile rezultate din prezentul contract vor fi preluate de catre noua entitate juridica,
in termenii si conditiile stipulate de prezentul contract.
Art.5.2. Obligatiile Asociatului Secund
Asociatul Secund se obligi si declari:
a) Obtinerea tuturor autorizatiilor/avize/acorduri prevazute de legislatia in vigoare necesare pentru
desfasurarea activitatii;
b) Exploatarea terenului conform scopului pentru care a fost incheiat prezentul contract, in perimetrul descris
in Anexanr. |;
¢) Sa ocroteascd bunurile si interesele Asociatului Prim;
d) Si nu cesioneze drepturile si obligatiile rezultate din acest contract unei terfe persoane, fard acordul
prealabil scris, al Asociatului Prim;
¢) Si constituie garanfia de buna executie in cuantum de 3.100 Euro, reprezentind c/v cotd minima beneficii
din asociere aferentd a 2 luni calendaristice, sumd ce va fi depusd in contul RO71TREZ7015006XXX005079,
in termen de 30 de zile de la data semnarii prezentului contract:
f) S incheie contracte individuale de furnizare energie electrica, apa, canal §i sa depuni copie dupa acesta la
sediul Asociatului Prim. Firma care va executa bransamentul trebuie sa fie atestati ANRE, urmand sa suporte
costurile aferente efectudrii brangamentelor;
g) Sa suporte eventualele amenzi primite de la organele de stat pentru activitatea desfasuratd, in locatia
administrata de ciitre Asociatul Prim;
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h) Sa asigure cu mijloace proprii paza spatiului i a bunurilor care fac obiectul prezentului contract de
asociere in participatiune;

i) S curele i sa intrefina spatiul folosit in prezentul contract conform Anexei nr 1.

j) Se obliga s depuni toate diligentele necesare §i manageriale pentru constituirea de profit;

k) isi asumd intreaga responsabilitate pentru eventualele incidente produse pe perioada desfagurarii
contractului, pe suprafata mentionata la Art 2.1 din contract;

1) Sa respecte regulile §i normele impuse de Asociatul Prim;

m) Sa asigure buna functionare a contractului, si respecte §i si raspunda pentru toate prevederile legale
aferente activitdtilor desfasurate;

n) Si foloseasca terenul numai conform destinatiei stabilite;

0) Sa asigure organizarea §i conducerea activitatiilor ce fac obiectul prezentului contract;

p) Sa-si achite obligatiile la termenele stabilite in contract;

r) Si tind evidenta contabila distincta pe asociere;

s) Sa depuna lunar deconturile privind veniturile obtinute din asociere care fac obiectul prezentului contract,
respectiv a cheltuileilor inregistrate aferente asocierii, insotite de fisele analitice ale venituirilor, respectiv ale
cheltuielilor asocierii. Asociatul Secund este obligat si depuna trimestrial balanta contabila sintetica, insotita
de balanta analitica pe asociere. De asemenea este obligat sd depund o copie a bilanului contabil in termen de
10 zile de la depunerea sa la AN.A.F;

t) Si garanteze pentru evictiune si viciile ascunse ale lucrurilor aduse ca aport.

Art.5.3. in relatiile cu tertii, raspunderea pentru obligatiile contractuale asumate in numele asocierii revine in

exclusivitate Asociatului Secund.

CAP VI. CONDITII SI MODALITATI DE IMPARTIRE A REZULTATULUI ASOCIERII

Art.6.1.. Prin prezentul Contract, Asociatul Prim va primi trimestrial o cotd procentuala din profitul realizat
din exploatarea imobilului de 20%, dar nu mai putin de 1.550 EURO/lunar , platibila in lei la cursul B.N.R.
din ziua in care se face plata. Cuantumul trimestrial se va plati cel mai tarziu pana in ultima zi calendaristica
a trimestrului.

Art.6.2. Contabilitatea asocierii se va efectua in conformitate cu legislatia in vigoare §i va cadea in sarcina
Asociatului Secund, care va administra asocierea.
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Art.6.3. Rezultatele financiare partiale ale prezentei asocieri se vor stabili anual, cel tarziu la data de 25
martie ale anului urmitor, cand va avea loc o regularizare a platilor in conformitate cu profitul brut aferent
asocierii, diferenta urménd a fi achitata in contul Asociatului Prim in termen de 10 zile de la emiterea facturii
de regularizare. La calculul profitului brut aferent asocierii nu se vor considera ca si cheltuieli deductibile

urmatoarele:

a) Cuantumul lunar (18 600 Euro = 1550 Euro x 12luni);

b) Cheltuieli de protocol;

c) Cheltuielile cu impozitul pe profit/venit datorat;

d) Dobanzile, majorarile de intarziere, amenzile, confoscérile §i penalitatile;
e) Cheltuieli de sponzorizare;

f) Cheltuieli privind dobanzile;

-
<

) Orice altd cheltuialad care nu priveste asocierea.

r

Art.6.4. In situatia in care in urma regularizirii, suma cotelor de profit datorati de catre Asociatul Secund
este mai mica decit suma platitd anual (cu titlu de contravaloare beneficii din asociere) Asociatului Prim,
diferenta va fi retinutd de citre Asociatul Prim ca penalizare pentru neatingerea obiectivelor §i rezultatelor
financiare asumate prin contract:

Art.6.5. Pentru plata cu intdrziere a sumelor datorate Asociatul Secund va pliti penalitati de 0,30 % zi de
intirziere. Acestea se vor calcula incepand cu prima zi de depésire a scadentei inscrise pe facturd. Cuantumui

penalitatilor poate depasi cuantumul debitului datorat.

CAP VII. DREPTUL LA PROPRIETATE

Art.7.1. Asupra bunurilor si a valorilor care prezinta contributia, conform Art.4 la realizarea asocierii ce face
obiectul prezentului contract, asociatii i§i pastreazi dreptul de proprietate;

Art.7.2. Fiecare parte este recunoscutd ca deplin proprietar asupra sumelor de bani repartizate cu titlu de

beneficii.
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CAP VIII. CONDUCEREA SI ADMINISTRAREA ASOCIERII
Art.8.1. Asocierea va fi condusa si administratd de Asociatul Secund.
Art.8.2. Asociatul Prim va avea un control deplin asupra activitajiilor desasurate de catre asociere, astfel:
a) Se va deplasa pe teren in vederea verificarii activitatilor care se desfisoard pe suprafata de teren
mentionati la art.2., de asmenea are dreptul de a verifica incasarile realizate in decontul unei perioade.
b) Va controla decontul de venituri si cheltuieli, balantele contabile sintetice §i analitice, precum si
bilanful contabil pe care Asociatul Secund le va depune la sediul Asociatului Prim in termenele

prevazute la art.6.

CAP.IX. FORTA MAJORA

9.1. in caz de forta majora Partile sunt exonerate de orice raspundere pentru neindeplinirea obligatiilor ca
urmare a procedurii acestui eveniment.

9.2. Forta majora reprezintd acel eveniment produs independent de vointa Partilor, imprevizibil,
insurmontabil, intervenit dupa intrarea in vigoare a Contractului care impiedica partile sd-gi indeplincasca
obligatiile asumate, total sau partial. Cazul de forta majord va fi certificat in conformitate cu legislatia in
vigoare;

9.3. Partea aflati in caz de fortd majord va notifica celeilalte parti atét apariia, cat si incetarea evenimentului
in termen de 5 zile. Lipsa notificarii in termen a evenimentului de cétre Partea aflata intr-o situatie de forta
majori o exonereazi de raspundere doar daca a fost in imposibilitate de a notifica;

9.4. In cazul in care evenimentul de forta majora dureaza o perioada mai mare de 12 luni sau daca acest
eveniment impiedica prin consecintele sale majore derularea in continuare a prezentului contract, oricare
dintre Parti poate solicita incetarea acestuia, urmand ca Partile sa se intalneasca de indata ce conditiile permit
pentru a discuta posibilitatea continuarii prezentului Contract sau modalitatea de incetare a asocierii i

distribuirea profitului.

CAP X. INCETAREA CONTRACTULUI
Art.10.1. Prezentul contract inceteazi inainte de expirarea perioadei pentru care a fost incheiat in una din
urmatoarele situatii:

a. prin acordul Partilor exprimat printr-un act aditional:
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b. in situatia prevazuta la art. 9.4.;
c. prin reziliere in conditiile cap..XL.
Art.10.2. incetarea Contractului indiferent de cauze nu exonereaza Partile de executarea obligatiilor nascute

péana la data incetdrii Contractului, inclusiv;

CAP.XI REZILIEREA CONTRACTULUI / RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.11.1. Neexecutarea de catre Asociatul Secund partiald sau integrala a obligatiilor ce ii revin prin
prezentul contract atrage rezilierea de drept a contractului, fard a fi necesard interventia unei instanie
judecatoresti si fird punere in intarziere, in urma notificarii scrise prealabile transmisé de Asociatul Prim in
care va fi indicatd obligatia neindeplinita si data de la care contractul se considerd incetat. Rezilierea
contractului atrage evacuarea imediatd a Asociatului Secund care, dacd nu este realizatd de buna-voie, va fi
realizata fara somatie, prin forfele proprii ale Asociatului Prim, fara a mai fi nevoie de organele de stat.
Art.11.2. in cazul rezilierii de drept a contractului conform art. 11.1., Asociatul Prim are dreptul de a retine

sumele primite conform art. 5.2. lir. e de mai sus.

CAP XII. LITIGII SI LEGEA APLICABILA

Art.12.1. Eventualele litigii care vor naste din prezentul contract sau in legdturd cu executarea contractului,
inclusiv cele referitoare la validitatea, interpretarea, excutarea sau desfiinfarea acestuia vor fi solutionate pe
cale amiabila, dupa o prealabild notificare.

Art.12.2. Litigiile nesolutionate amiabil se vor solutiona de citre instanfele de drept comun aflate pe raza

Municipiului Bucuresti.

CAP XIIL. NOTIFICARI
Art.13.1. Toate notificarile si toatd corespondenta dintre Parti in baza prezentului Contract va fi facuta in
scris si transmisd prin orice mijloc de comunicare ce asigura transmiterea textului, precum si confirmarea

primirii acestuia. Notificarile vor fi transmise Partii in cauza la adresele mentionate la art. |.
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Art.13.2. Partile se obliga sa se notifice reciproc in cel mai scurt timp in cazul in care iau act de orice fapt din
partea unor terti ce ar putea afecta derularea prezentului Contract sau ar avea ca efect prejudicierea imaginii

celeilalte Parti, a activitatii si a scopului Asocierii.

CAP XIV. DISPOZITII FINALE

Art.14.1. Completarile si modificdrile aduse Contractului nu sunt valabile si opozabile intre Parti decat daca
sunt facute prin Act Aditional.

Art.14.2. Asociatul Secund nu va cesiona drepturile si obligatiile ce ii revin in baza prezentului contract unei

terte persoane fard acordul Asociatului Prim.

Incheiat astazi 05.11.2018 in 2 (doua) exemplare in original, cdte | (unu) pentru fiecare Parte.

Administratia Lacuri, Parcuri i Agrement Bucuresti S.C.Tompkin Investment Group S.R.L.

DIRECTOR GENERAL. ADMINISTRATOR,

v _
¥

Vizat CFP

Director Economic

B

Sef Serviciul Urmarire Conftracte '

Vizat pentru legalitate

Biroul Juridic si Relatii Publice
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ACT ADITIONAL NR.1

LA CONTRACTUL DE iINCHIRIERE NR. 14807Alsm was\A A LACURI
PARCU AGREMENT BUCURESTI

intre, ‘NEésg‘E* N o éi,[}(;

ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI si AGREMENT BUCURESTE: /év sedhuat T
str. Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 8 B. Sector 1, telefon/fax 021/222.84.19, Cod de inregistrare hsmld

140083 14, reprezentata legal prin Director (Jeneral_ in calitate de ASOCIAT PRIM

S.C. TOMPKIN INVESTMENT GROUP SRL. cu sediul in Bucuresti, Calea Mosilor. Nr.225,

Bloc 33 — 35, Scara 2, Etaj 5, Ap 52, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub nr.

J40/8614/18.06.2018. cod unic de iregistrare fiscala RO39500176, reprezentatd prin
parte contractantd denumita ASOCIAT SECUND.

In temeiul:

e Decretului nr. 195/16.03.2020 al Presedintelui Roméniei privind instituirea starii de urgenti pe
terioriul Romaniei:

e Decretului nr. 240/14.04.2020 privind prelungirea stirii de urgentd pe teritoriul Romaniei:

e Hotardrarii nr. 7/27.03.2020, art. 2, a Comitetului Municipiului Bucuresti Pentru Situatii de
Urgentd, in aplicarea Ordonantei Militare nr. 3/24.03.2020, prin care s-a dispus interzicerea
accesului publicului in parcurile de pe raza Municipiului Bucuresti:

e Legea nr. 55/15.05.2020 privind unele masuri pentru prevenirea si combaterea efectelor
pandemiei de COVD-19, pe durata starii de alerta:

e Certificatului pentru situatie de urgenta — tip 2 cu Serie /Nr. 25907/ CSU/MEEMA/TIP 2
e Certificatului de avizare favorabila a existentei unui caz de fortd majora nr. 1213/26.05.2020
e Notel de fundamentare nr. 6524/28.05.2020

Partile au convenit urmaitoarele:

Art.1. CAP. VL. PRETUL, se completeaza cu art. 6.7, care va avea urmatorul continut:
Locatarul este exonerat de plata chiriei pentru perioada cuprinsa intre 16.03.2020 pana la
15.06.2020.

Art. 2.Celelalte prevederi din contract raman nemodificate.
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Art.3. Prezentul act aditional a fost incheiat in 2 exemplare in original, cu aceeasi valoare juridica, cate
unul pentru fiecare parte.

Administratia Lacuri Parcurisi-Agrement Bucuresti S.C. TOMPKIN INVESTMENT GROUP SRL
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ACT ADITIONAL nr. 2
La contractul de asociere in participatiune nr. 14807/05.11.2018

Incheiat intre:
ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI si AGREMENT BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti, Sos.
Bucuresti-Ploiesti nr. 8 B, Sector |, telefon/fax 021/222.84.19, cod de inregistrare fiscala 140083 14, cont trezorerie

nr. ROS7TREZ70121G335000XXXX deschis la Trezoreria sector 1, reprezentatd legal prin || G

_ parte contractantd denumita ,,Asociat Prim”

Si

S.C. TOMPKIN INVESTMENT GROUP SRL, cu sediul in Bucuresti. Str. Baiculesti nr. 7, bl. A2, sc. A, etaj 5.
ap. 22, sector 1, CUI 29500176, Numar de ordine in Registrul Comerului J40/8614/18.06.2018, reprezentata legal

prin administrator_. denumit in continuare “Asociat Secund”,

si

S.C. MEDIA WEB COFFEE SRL cu sediul in orasul Voluntari, Bulevardul Eroilor nr. 158B, camera 1, judetul
lifov, CUI 27564559, Numar de ordine in Registrul ComerfuluiJ23/2192/01.04.2022, reprezentati legal prin

adminislrulor_. in calitate de ,,Nou Asociat Secund”.

Avand in vedere solicitarea inregistrata sub 3604/04.04.2022 privind novarea contractului de asociere in
participatiune nr. 14807/05.11.2018, contractul de novatie incheiat intre S.C. TOMPKIN INVESTMENT
GROUP SRL i S.C. MEDIA WEB COFFEE SRL precum si nota de fundamentare nr.4286/19.04.2022, partile
au hotérdt incheierea prezentului Act Aditional pentru schimbarea Asociatului Secund, cu respectarea urmitorilor

termeni si conditii;

Art. 1. Art 1. Incepand cu data prezentului act aditional, se noveaza contractul de asociere in participatiune nr.
14807/05.11.2018 incheiat intre Administratia Lacuri, Parcuri si Agrement Bucuresti i S.C. Tompkin Investment
Group SRL avand ca obiect asocierea partilor in vederea exploatarii in comun a imobilului, situat in sectorl, Sos
Nordului nr. 1, Parcul Regele Mihai I (Herastrau Nou), administrat de ALPAB, teren in suprafati de 1078 mp, pe
care este amplasata o constructie, in vederea desfasurdrii de activitati prestiri servicii de agrement si alimentatic

publicd, prin schimbarea asociatului secund.
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Art. 2. Se completeaza si modifica Cap. Il - art. 2.1 ,,Obiectul contractului” §i va avea urmatorul continut:

Art.2.1. Obiectul contractului il constituie asocierea partilor in scopul exploatdrii in comun a imobilului teren
situat in Sos Nordului nr. | — Parc Regele Mihai | (Parc Heréstriu Nou), cu nr. cadastral 209641 (cladirea C4),
inscris in Cartea Funciard 209641 Bucuresti, Sector | (Parc Regele Mihai 1), nr de inventar ALPAB 1110066, in
suprafatd de 1078 mp, in vederea amenajarii unui pavilion pentru asigurarea functiunilor de bazi ale unui spatiu de
alimentatie publicd, spatiu expozitional pentru lansari de carte sau workshopuri educationale.

Terenul in suprafata de 1078 mp, este incadrat conform PUG al Municipiului Bucuresti, aprobat cu
HCGMB nr. 279/2000, in zona V, zona spatiilor verzi, subzona Vlc — spatii plantate protejate, iar PUZ- Zone
Construite Protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, il amplaseaza in Zonele Protejate nr. 81, 82, 83, 84,
parcuri istorice — Parcul Herastrau, subzona Vic - spatii plantate protejate, care prevede un grad de protectie
maxim de protejare a valorilor arhitectural — urbanistice, istorice si de mediu natural in ansamblul lor: trama
stradala, fondul construit, caracterul si valoarea urbanisticd, unde .nu sunt permise decdt intervenfii care
conserva §i potenfeaza gruparea ca alare, intervenfii: - conservarea spafiilor, constructiilor si plantatiei
valoroase existente — interzicerea oricarui al tip de interventie”. Nu se admit nici un fel de intervenii care
depreciaza calitatea peisagistica spatiului plantat protejat sau modifica proiectul initial.

Conform Regulamentului de Urbanism a Municipiului Bucuresti. respectiv capitolul V — Zona Spatiilor
Verzi, ., se admit constructii pentru expozifii, activitafi culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitatfi sportive, alimentatie publica si comer{ limitate
la arealele deja existente conform proiectului initial si care functioneaza in acest scop. Se admit noi cladiri
peniru culturd, sport, recreere si anexe, cu condifia ca suprafaa acestora insumatd la suprafata construitd
existentd i menfinutd, la cea a circulafiilor de toate categoriile si a plafoanelor mineralizate, sa nu depdseascd
15% din suprafata totald a parcului. Cladirile si amenajarile pentru diferite activitdfi din parcurile si gradinile
publice se admit cu conditia de a nu avea separdri fizice care sa impuna interdictia liberei circulafii,

Orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu
prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local”

«Nu se admit niciun fel de interventii care depreciaza caracterul zonmei protejate; este interzisd
amplasarea de obiective si desfasurarea de activitdfi cu efecte daunatoare asupra vegetafiei si amenajdrilor in

perimetrul de protectie. "

Art.3. Se modifica Cap. I1I- ,Durata contractului * si va avea urmiitorul continut:

Operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP c¢u nr. 27134
Sos Bucuresti - Ploregti, nr. 8B, Sector |, Bucuregti
Cod Fiscal: 14008314

www.alpab.ro

Tel: 021.224.58.60, Fax: 021.224 58 62




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI ST AGREMENT BUCURESTI

Durata prezentului contract este de 20 de ani si produce efecte incepand cu data semnarii lui de partile
contractante. Alpab isi rezervi dreptul de a prelungi contractul de asociere in participatiune prin act aditional cu o
notificare prealabila a oricareia dintre parti, respectiv cu 30 de zile inaintea datei de expirare a prezentului contract
in urmitoarele conditii:

a.) Asociatul Secund a achitat sumele datorate Locatorului la termenele convenite;
b.) Asociatul Secund a respectat, fird exceptii, toate celelalte clauze contractuale;
¢.) Asociatul Secund nu se afld in procedura de dizolvare ori lichidare, dupa caz
d.) Asociatul Secund nu se afla in procedura insolventei

e.) Asociatul Secund prezinta dovada solvabilitatii

f.) Asociatul Secund nu si-a modificat pe parcursul deruldrii contractului de asociere, obiectul de activitate in

raport cu cel avut la data semnarii contractului

g.) Asociatul Secund este de acord cu modificarea contravalorii sumei minime datorate (prin intocmirea unui

Raport de evaluare pentru stabilirea contravalorii dreptului de folosinti)

Art 4. Se completeazi si modificd Cap.IV - ,Contributia partilor” si va avea urmitorul continut:

Art. 4.1 a) Dreptul de folosinta exclusivd asupra imobilului in suprafatd de 1.078 mp situat in Parcul Regele
Mihai | (Herastrdu Nou), contra unei cote procentuale de 20% din profitul realizat din exploatarea imobilului
conform art. 2.1, dar nu mai putin de 1.620 euro/luna, ce reprezinta contravaloare beneficii din asociere, incepind
cu 01.11.2022.

Art. 4.2 a).Valoarea investitiei va fi de 211.000 euro si va fi suportatd exclusiv de Asociatul Secund: investitile
vor fi efectuate pe o perioadi de 5 ani consecutivi, cu obligativitatea depunerii unui raport de expertiza la sediul
Asociatului Prim, impreuna cu documentele doveditoare, la sfarsitul fiecirui an calendaristic, din care sa rezulte

suma investitd in anul respectiv.

Art.5. Se completeazi si modifica Cap.V. - ,,Obligatiile partilor” si va avea urmitorul continut:

Art.5.2. a) Sa obtina toate autorizatiile/avizele/acordurile prevazute de legislatia in vigoare necesare pentru orice

modificare a spatiului, precum si pentru desfisurarea activitatii. Acordurile/avizele/autorizatiile necesare pentru

Operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr, 27134
Sos. Bucuresgtr - Ploiesty, nr. 8B, Sector |, Bucurest)
Cod Fiscal: 14008314
www.alpab.ro
Tel: 021.224.58.60, Fax: 021.224 58 62




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI $I AGREMENT BUCURESTI

lucrérile efectuate vor fi obtinute in numele Asociatului Secund in baza mandatului acordat de catre Asociatul

Prim, cu obligatia depunerii acestora la sediul Asociatului Prim.

d). Sa nu se asocieze cu o parte secundd/tert. sa cesioneze sau subinchirieze drepturile si obligatiile rezultate din

acest contract, fard acordul prealabil scirs al Asociatului Prim.

e). Suma constituitd sub titlul de garantie de buna executie se va actualiza direct proportional cu contravaloarea
cotd minima beneficii din asociere, perceputd in termen de 30 de zile de la modificarea tarifului, in contul:

ROS7TREZ70121G335000XXXX.

in cazul neachitdrii la termen a debitelor aferente facturilor scadente, suma constituita cu titlu de garantie

se va refine pentru achitarea debitului inregistrat.

u). Valoarea investitiei va fi certificata in termen de 6 luni de la finalizarea acesteia, respectiv termenul de 5 ani,
printr-un raport de expertiza investitionald intocmit de un expert ANEVAR, care si evalueze costul lucrarilor de

amenajare efectuate pentru spatiul ce face obiectul contractului.
v). Amortizarea investitiei va fi efectuatd pe durata a 10 ani.

X). Sa efectueze raportul de evaluare/reevaluare in vederea stabilirii valorii de impunere a imobilului, conform
prevederilor legale in vigoare si s depuna la sediul asociatului prim dovada inregistrérii acestuia la Directia de

Impozite si Taxe Locale sector 1.

Art.6. Se completeazi si modifici Cap. VI — ,Conditii si modalititi a rezultatului asocierii” si va avea

urmadtorul continut:

Art 6.1 Prin prezentul Contract, Asociatul Prim va primi lunar o cotad procentuald din profitul realizat din
exploatarea immobilului de 20%, dar nu mai putin de 1.620 euro, conform Raportului de evaluare intocmit de
catre SC AM Verus SRL (Anexa nr. 1), dupd o perioadd de gratie necesard obfinerii tuturor avizelor si
autorizatiilor legale de aproximativ 6 luni, suma platibili la cursul BNR din ziua in care se face plata.
Contravaloarea beneficiilor din asociere pentru luna in curs, se va achita cel mai tarziu péna la data de 10 ale lunii,
aceastd datd reprezentand ziua in care suma aferenta sa fie in contul Asociatului Prim. La acestea se adauga plata
calculatd a tuturor utilitatilor, in conformitate cu tarifele practicate de furnizorii de utilitati si celorlalte servicii

oferite contra cost, de locator.
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Art. 6.3. Rezultatele financiare partiale ale prezentei asocieri se vor stabili anual, cel tarziu la data de 25 martie
ale anului urmator, cand va avea loc o regularizare a platilor in conformitate cu profitul brut aferent asocierii,
diferenta urméand a fi achitati in contul Asociatului Prin in termen de 10 zile de la emiterea facturii de
regularizare. La calculul profitului brut aferent asocierii nu se vot considera ca si cheltuieli deductibile

urmdtoarele:

a) Cuantumul anual (1.620 x 12 luni = 19.440 euro)

b) Cheltuieli de protocol

¢) Cheltuieli cu impozitul pe profit/venit datorat

d) Dobénzile, majorarile de intarziere, amenzile, confiscérile si penalititile

¢) Cheltuielile de sponsorizare

f) Cheltuieli privind dobanzile

£) Orice alta cheltuiald care nu priveste asocierea.

Art. 6.6. — Modalititi de plata:

Contravaloare beneficii din asociere va fi virata in contul: ROS7TREZ70121G335000XX X X.
Contravaloare apa si canal va fi viratd in contul: RO90TREZ24G675000200104X
Contravaloare energie electrica si termica va fi virata in contul:RO74TREZ24G675000200103X

Art.6.7: Pentru plata cu intdrziere a sumelor datorate Asociatului Prim, se va pliti penalitati de 0,30 % zi de
intarziere. Acestea se vor calcula incepand cu prima zi de depasire a scadentei inscrise pe facturd. Cuantumul
penalititilor poate depasi cuantumul debitului datorat. Contravaloarea penalititilor va fi viratd in contul
RO71TREZ7015006XXX005079;

Art 7. Se modifici si se completeaza Cap. X— Incetarea contractului® si va avea urmatorul continut:

Art.10.1 - Incetarea contractului in una din urmatoarele situatii:
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a) la expirarea duratei contractului;

b) la initiativa Asociatului Secund. la solicitarea scrisd a acestuia cu un preaviz de minim 30 zile calendaristice.
¢) prin acordul ambelor Parti;

d) in cazul neexecutarii obligatiilor asa cum au fost prevazute in prezentul contract;

e) prin reziliere in conditiile cap.XII;

f) daci in termen de 30 de zile calendaristice de la data notificarii intentiei de amendare a contractului pértile nu
ajung la o infelegere comund in legiturd cu modificarea si/sau completarea acestuia. Intentia de reziliere a
contractului trebuie notificatd celeilalte parti in termen de 30 de zile calendaristice de la data constatirii

neindeplinirii obligatiilor contractuale.

g) La incetarea contractului inainte de termenul previzut in Contract, sau la expirarea contractului, investitiile
efectuate asupra bunurilor apartinand Asociatului Prim rimén in proprietatea Asociatului Prim, sau succesorului
acestuia in drepturi i obligatii, fara ca Asociatul Secund sa poatd emite vreo pretentie materiald sau in natura

asupra acestora.

h) In situatia in care Municipiului Bucuresti va pierde, in orice mod, calitatea de proprietar asupra unei parti sau

asupra intregului imobil, contractul inceteazi de drept.

Art. 8 - Se modifici si se completeaza Cap. IX — ,Forta Majora™ si va avea urmitorul continut:

Art. 9.1 Forta majora este constatata de o autortitate competenta.

Art. 9.2 Partea care se afla in caz de fortd majord, o poate face opozabila celeilalte parti cu conditia informarii in
mod complet despre aparitia cauzei de fortd majord. Cazul de fortd majora se comunica celeilalte parti in termen

de maxim 3 zile de la data aparitiei acestuia, prin e-mail sau posta.

Art. 9.3 Prin forta majord se intelege un eveniment mai presus de controlul pértilor, care nu putea fi previzut in

momentul incheierii contractului si care face imposibild executarea si indeplinirea contractului.

Art. 9.4 Daca in termen de 6 luni de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, pértile au dreptul si-si

notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fira ca vreuna dintre acestea si pretindi daune-interese.
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Art. 9. Se modifica si se completeazd Cap. XII - LITIGII si va avea urmétorul continut:

Art.12.1 Partile contractante vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative directe,

orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului.

Art.12.2 in cazul aparitiei unor diferende, partile contractante se vor notifica reciproc, in scris, asupra pozitiilor

adoptate, precum si cu privire la solutiile propuse pentru rezolvarea disputei respective.

Art.12.3 Daca dupa 30 de zile de la inceperea acestor tratative diferendul nu se poate rezolva in mod amiabil,

fiecare parte poate solicita ca disputa sa se solutioneze de citre instantele judecitoresti.

Art. 12.4 in cazul modificarii si/sau completérii contractului, daca in termen de 30 de zile calendaristice de la data
notificarii intentiei de aditionare a acestuia, partile nu ajung la o intelegere comuna, acestea au dreptul sa se

adreseze instantelor de judecata.

Art. 10. Se modifica si se completeaza Cap. XIII - NOTIFICARI si care va avea urmitoarul continut
Art.13.1 Toate notificarile si toatd corespondenta dintre Parti in baza prezentului Contract, inclusiv facturile de
platé, vor fi facute in scris §i transmise prin orice mijloc de comunicare ce asigur transmiterea textului, precum si
confirmarea primirii acestuia. Notificarile vor fi transmise Partii in cauza la sediul social al acestuia, precum si la
adresa mentionat in preambului prezentului act aditional.

Art.13.2 Partile se obliga sa se notifice reciproc in cel mai scurt timp in cazul in care iau act de orice fapt din
partea unor terti ce ar putea afecta derularea prezentului Contract sau ar avea ca efect prejudicierea imaginii
celeilalte Parti, a activitatii si a scopului Asocierii.

Art.13.3 Fiecare parte se obliga sa comunice celeilalte parti orice modificare intervenita in datele sale de
identificare ( nume, adresa, banca, cont bancar,e-mail, persoana de contact, numar telefon etc.), in termen de

maxim 10 zile de la data aparitiei acesteia.

Art. 11. Se introduce Cap. XV - PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL si va avea
urmatorul continut:
Art. 15.1 Partile sunt constiente de faptul ca normele europene din Regulamentul 679/2016 se aplica oricirui
operator de date sau imputernicit situat in Uniunea Europeand si oricdrei persoane care prelucreaza date cu
caracter personal ale persoanelor vizate situate in Uniunea Europeand sau care le furnizeaza servicii. Prin urmare,
Partile confirma respectarca deplina a urmatoarelor prevederi, inclusiv dar fara a se limita la:
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capacitatea de a respecta drepturile persoanelor vizate privind stergerea, corectarea sau transferul

informatiilor personale;

informarea in caz de bresa de date a tuturor destinatarilor relevanti, intr-un interval maxim de 72 ore si, in
cazul Asociatului Secund nu mai tarziu de 24 ore de la momentul in care o astfel de incalcare a securitatii

datelor a ajuns in atentia acestuia:

indeplinirea tuturor indatoririlor obligatorii privind documentarea conformdrii cu Regulamentul 679/2016.

Art.15.2. Partile pot utiliza datele personale ale semnatarilor in limita contractului pe care il au incheiat, acesta

fiind baza legald a prelucririi orice prelucrare suplimentard sau in alt scop face obiectul unui acord separat de

prelucrare a datelor, incheiat intre Parti. De asemenea perioada de stocare a datelor personale prelucrate prin

contract este limitata la perioada corespondenta realizirii obiectului principal al contractului.

Art. 15.3. Datele cu caracter personal schimbate intre Pérfi nu pot deveni accesibile sau comunicate unor terte

parti neautorizate sau puse la dispozitie spre utilizare intr-un alt mod. Prin urmare, Pirtile vor lua toate misurile

tehnice si in special organizatorice necesare, in ceea ce priveste obligatiile asumate prin aceasta clauzi:

vor impiedica persoanele neautorizate sa obtind acces la sistemele de prelucrarea datelor cu care sunt

prelucrate sau utilizate datele cu caracter personal;
vor preveni utilizarea fira autorizatie a sistemelor de prelucrare a datelor

se vor asigura ca persoanele care au dreptul si utilizeze un sistem de prelucrare a datelor au acces numai la
datele la care au Drept de acces §i ca datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau

climinate fira autorizatie in cursul prelucrarii sau utilizirii si dupa stocare;

se vor asigura cd datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau eliminate fari
autorizatie in timpul transmiterii electronice sau transportului si ci este posibil s verifice si sa stabileascd
catre care organisme se doreste si se efectueze transferul datelor cu caracter personal prin mijloace de

transmitere a datelor;

se vor asigura cd pot verifica i stabili daca si de catre cine au fost introduse, modificate sau eliminate

datele cu caracter personal in/din sistemele de prelucrare a datelor;

se vor asigura cd, in cazul unei actiuni de prelucrare a datelor cu caracter personal, datele sunt prelucrate

strict in conformitate cu prezentul contractul incheiat intre Pirti;
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e se vor asigura cd datele cu caracter personal sunt protejate de distrugere sau pierdere accidentala

e se vor asigura cd datele colectate in scopuri diferite poyfi prelucrate separat.
"J (,

Art.12. Prezentul act aditional a fost incheiat in doud exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte

contractantd si isi va produce efectele incepand cu data semndrii.

ASOCIAT PRIM ASOCIAT SECUND NOUL ASOCIAT SECUND
A.LP.AB S.C. TOMPKIN INVESTMENT S.C. MEDIA WEB COFFEE SRL

.
Director Gepegalsi 4, >
// \(\l

Director Economic » »

Viza CFP, & 4 XX
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