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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI SI AGREMENT BUCURESTI

CONTRACT DE ASOCIERE IN PARTICIPATIUNE

nr.

CAP L. PARTILE CONTRACTANTE

Pirtile:

ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI si AGREMENT BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti, str. Sos.
Bucuresti-Ploiesti nr. 8 B. Sector |, (telefon/fax 021/222.84.19, cont bancar ROS7TREZ70121G335000X XXX, numdr

de inmatriculare cod fiscal 14008314, reprezentatd legal prin _ parte

contractantd denumitd in continuare ASOCIAT PRIM;
si

S.C. GARDEN PARK LOUNGE SRL, cu sediul in Bucuresti, Str. Baba Novac, Nr.17, Bl. GI3, Sc. 2, Ap.
45, Sector 3, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr. J40//4980/2015, CUI 34420653,

reprezentat prin ||| in calitate de ASOCIAT SECUND.
Denumiti in cele ce urmeaza, impreund ,, Asociatii/Partile’’ si fiecare separat ,,Asociat/Parte’’, de comun
acord:
Avind in vedere ca:
Asociatul Prim este titularul dreptului de administrare asupra terenului din str. General Candiano Popescu,
Sector 4, din Parcul Carol si in conformitate cu prevederile Regulamentului de Organizare §i Functfionare are
printre atributii, ,,valorificarea patrimoniului public incredintat”.
in temeiul:

- Prevederilor art. 6 din Regulamentul de Organizare §i Functionare al Administratiei Lacuri;

Parcuri si Agrement Bucuresti astfel cum a fost aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 63/2019 ;

- Prevederilor art. 1949-1954 din Codul Civil privind Asocierea in Participatie;

- Dispozitiile Legii nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Dispozitiile Legii nr.215/2001 privind administrajia publica locala.
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si, totodatd, wurmare solicitirii SC GARDEN PARK LOUNGE S.R.L., inregistrati la ALPAB sub
nr.2883/07.03.2019 si a Notei de fundamentare nr.2883/11.03.2019, partile au hotarat incheierea prezentului contract

de asociere denumit in continuare ,,Contract’’ cu respectarea urmdétorilor termeni si conditii:

CAP. 11 OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1. ** Obiectul il constituie asocierea in vederea exploatdrii in comun a oportunitatilor de desfasurare a activitatii de
recreere si alimentatie publica in locatiile aflate in administrarea Asociatului Prim. Astfel, Asociatul Secund va exploata un
teren liber in suprafaid de 60 mp cu scop de terasd de vard §i o cladire volierd cu suprafaja de 34,19 mp (nr. inventar
1110156), pentru amenajarea unei pizzerii in baza unui proiect de specialitate care sd contind o expertizd tehnica a
constructiei existente, un proiect de inginerie-bucatarie si un proiect de amenajare interioard, conform Anexa 1. Predarea

terenului i a cladirii se va face in baza unui proces verbal de predare — primire cu reprezentantii A.L.P.A.B.”

CAP. Ill DURATA CONTRACTULUI

Art. 3.1. Durata prezentului contract este de 20 ani §i intrd in vigoare incepand cu data de 14.03.2019. La
incheierea perioadei stabilite, contractul poate fi prelungit prin act aditional cu o notificare prealabild a
oricareia dintre parti, respectiv cu 30 de zile inaintea datei de expirare a prezentului contract in urmatoarele
conditii:

a. Asociatul Secund a achitat sumele datorate Asociatului Prim la termenele convenite;

b. Asociatul Secund a respectat, fara exceptii, toate celelalte clauze contractuale;

c. Asociatul Secund nu se afla in procedurd de dizolvare ori lichidare, dupa caz;

d. Asociatul Secund nu se afld in procedura insolventei,

e. Asociatul Secund prezintd dovada solvabilitagii;

f. Asociatul Secund nu si-a modificat, pe parcursul deruldrii contractului de asociere, obiectul de activitate in

raport cu cel avut la data semndrii contractului;

g. Asociatul Secund este de acord cu modificarea contravalorii sumei minime datorate (prin negociere), in

situatia in care acest lucru este impus de modificérile legislative.

CAP.IV. CONTRIBUTIA PARTILOR
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Contributia fiecirei pirti consti in:
Art.4.1. Asociatul Prim pune la dispozitie:

a) Dreptul de folosintd exclusiva asupra imobilului in suprafatd de 60 mp teren liber si cladirea voliera in
suprafata de 34.19 mp situate in Parcul Carol contra unei cote procentuale de 20% din profitul brut realizat
din exploatarea imobilului, dar nu mai putin de 1100 lei/lund, ce reprezintd contravaloare beneficii din

asociere;
Art.4.2. Asociatul Secund aduce aport:

a) In termen de 3 ani de la semnarea prezentului contract, se vor finaliza lucridrile de investifie pentru
amenajarea $i modernizarea cladirii voliere in valoare de 50.000 Euro §i se va intocmi un raport de expertiza

investitionald care se va depune la sediul Asociatului Prim impreuni cu documentele doveditoare

b) Asigurarea in integralitate a resurselor financiare necesare amenajarii, dotdrii operdrii §i intretinerii

terenului exploatat;

c¢) Contributia Asociatului Secund in cadrul asocierii va reprezenta 80% din profit si o cotd de participare la

pierderi de 100%;
d) Costul montérii contoarelor de energie electrica §i costul consumul acesteia;

e) Asociatul Secund isi asuma expres cotele de profit si respectiv pierderi mentionate in cuprinsul prezentului
articol;

f) La expirarea perioadei contractului, investitiile efectuate asupra bunurilor apartindnd Asociatului Prim
rdmdn in proprietatea Asociatului Prim, sau succesorului acestuia in drepturi si obligatii, fara ca investitorul

sd poatd emite vreo pretentie materiald sau in naturd asupra acestora.

CAP V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.5.1. Obligatiile Asociatului Prim

Asociatul Prim se obliga:

a) Sa puni la dispozitia asocierii dreptul de folosintd a imobilului situat la adresa specificati la CAP II;

b) Sa-1 sprijine pe Asociatul Secund in demersurile de ordin tehnic necesare punerii in functiune si exploatare
a imobilului (acordul de acces spatiu, acorduri pentru executarea de lucrari, brangamente electrice §i de

internet, etc);
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Art.5.2. Obligatiile Asociatului Secund
Asociatul Secund se obligi si declari:

a) Obtinerea tuturor autorizatiilor/avize/acorduri previzute de legislatia in vigoare necesare pentru

desfasurarea activitatii;

b) Exploatarea terenului conform scopului pentru care a fost incheiat prezentul contract, in perimetrul descris

in Anexanr. 1;

¢) S ocroteasca bunurile si interesele Asociatului Prim;

d) Sa nu cesioneze drepturile si obligatiile rezultate din acest contract unei terfe persoane, fiard acordul
prealabil scris, al Asociatului Prim;

e) Si constituie garantia de buni executie in cuantum de 2.200 lei, reprezenténd c/v cotd minima beneficii din
asociere aferentd a 2 luni calendaristice, suma ce va fi depusi in contul RO7ITREZ7015006XXX005079, in
termen de 30 de zile de la data semndrii prezentului contract;

f) Sa incheie contracte individuale de furnizare energie electricd, apd, canal §i sd depuna copie dupd acesta la
sediul Asociatului Prim. Firma care va executa brangamentul trebuie sa fie atestatdi ANRE, urmand sé suporte
costurile aferente efectudrii brangamentelor;

g) Si suporte eventualele amenzi primite de la organele de stat pentru activitatea desfasuratd, in locatia
administratd de cétre Asociatul Prim;

h) Si asigure cu mijloace proprii paza spatiului §i a bunurilor care fac obiectul prezentului contract de
asociere in participatiune;

i) Sa curete si sd intrefind spatiul folosit in prezentul contract conform Anexei nr 1.

j) Se obligé si depuni toate diligentele necesare §i manageriale pentru constituirea de profit;

k) Isi asumd intreaga responsabilitate pentru eventualele incidente produse pe perioada desfasurdrii
contractului, pe suprafata mentionata la Art 2.1 din contract;

1) Si respecte regulile §i normele impuse de Asociatul Prim;

m) Sa asigure buna functionare a contractului, sd respecte §i si rispunda pentru toate prevederile legale
aferente activitatilor desfasurate;

n) Sa foloseasca terenul numai conform destinatiei stabilite;

0) Si asigure organizarea §i conducerea activitatiilor ce fac obiectul prezentului contract;

p) Si-si achite obligatiile la termenele stabilite in contract;
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r) Si {ind evidenta contabila distincta pe asociere;

s) Si aducd aportul investiofional in conformitate cu prevederile Art. 4.2. litera a;

t) Sa depund lunar deconturile privind veniturile obtinute din asociere care fac obiectul prezentului contract,
respectiv a cheltuileilor inregistrate aferente asocierii, insotite de fisele analitice ale venituirilor, respectiv ale
cheltuielilor asocierii. Asociatul Secund este obligat s depuna trimestrial balanta contabila sintetica, insotita
de balanta analitica pe asociere. De asemenea este obligat sd depund o copie a bilanfului contabil in termen de
10 zile de la depunerea sa la A.N.A.F;

u) Sa garanteze pentru evictiune §i viciile ascunse ale lucrurilor aduse ca aport.

Art.5.3. In relatiile cu tertii, rispunderea pentru obligatiile contractuale asumate in numele asocierii revine in

exclusivitate Asociatului Secund.

CAP VL. CONDITII SI MODALITATI DE IMPARTIRE A REZULTATULUI ASOCIERII

Art.6.1. a) Asociatul Prim va beneficia de o coti procentuald de 20% din profitul realizat din exploatarea imobilului,
dar nu mai putin de 1100 lei/lund, ce reprezintd contravaloare beneficii din asociere;

Contravaloarea beneficiilor din asociere va fi viratd in contul: ROS7TREZ70121G335000XXXX;

Contravaloarea energiei electrice va fi viratd in contul RO74TREZ24G675000200103X;

Contravaloarea pentru apd $i canal va fi viratd in contul RO90TREZ24G675000200104X;

Contravaloarea penalotdtilor va fi viratd in contul RO71TREZ7015006XXX005079:

b) Contributia Asociatului Prim in cadrul asocierii va reprezenta 20% din profit §i o cota de participare la pierderi de
0%;

¢)Asociatul Secund va evidentia in balanta contabild pe conturi analitice distincte, toate cheltuielile §i veniturile care

privesc prezenta asociere;

d) Rezultatele financiare partiale ale prezentei asocieri se vor stabili anual, cel tirziu la data de 25 martie ale
anului urmdtor, cand va avea loc o regularizare a platilor in conformitate cu profitul brut aferent asocierii,
diferenta urméand a fi achitatd in contul Asociatului Prim in termen de 10 zile de la emiterea facturii de
regularizare. La calculul profitului brut aferent asocierii nu se vor considera ca si cheltuieli deductibile

urmatoarele:

1) Cuantumul lunar (13.200 lei/an = 1100 lei/luna x 12 luni);

2) Cheltuieli de protocol;
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3) Cheltuielile cu impozitul pe profit/venit datorat;

4) Dobanzile, majorarile de intarziere, amenzile, confiscarile §i penalitatile;
5) Cheltuieli de sponzorizare;

6) Cheltuieli privind dobanzile;

7) Orice alta cheltuiala care nu priveste asocierea.

Art.6.2. In situatia in care in urma regularizirii, suma cotelor de profit datoratd de catre Asociatul Secund
este mai mica decat suma platitd anual (cu titlu de contravaloare beneficii din asociere) Asociatului Prim,

diferenta va fi retinutd de citre Asociatul Prim ca penalizare pentru neatingerea obiectivelor §i rezultatelor
financiare asumate prin contract;

Art.6.3. Pentru plata cu intdrziere a sumelor datorate Asociatul Secund va plati penalitati de 0,30 % zi de
intdrziere. Acestea se vor calcula incepand cu prima zi de depésire a scadentei inscrise pe facturd. Cuantumul

penalitdtilor poate depdsi cuantumul debitului datorat.

CAP VII. DREPTUL LA PROPRIETATE

Art.7.1. Toate investitiile aduse asupra imobilului ce face obiectul contractului, vor fi suportate én
integralitate de catre Asociatul Secund, iar la incetarea Contractului, acestea vor rdméne, fard platd, in
proprietatea Asociatului Prim;

Art.7.2. Fiecare parte este recunoscutd ca deplin proprietar asupra sumelor de bani repartizate cu titlu de

beneficii.

CAP VIII. CONDUCEREA SI ADMINISTRAREA ASOCIERII
Art.8.1. Asocierea va fi condusi si administrati de Asociatul Secund.
Art.8.2. Asociatul Prim va avea un control deplin asupra activitatiilor desasurate de citre asociere, astfel:
a) Se va deplasa pe teren in vederea verificdrii activitatilor care se desfisoara pe suprafata de teren
mentionatd la art.2., de asmenea are dreptul de a verifica incasdrile realizate in decontul unei perioade.
b) Va controla decontul de venituri si cheltuieli, balantele contabile sintetice i analitice, precum si
bilantul contabil pe care Asociatul Secund le va depune la sediul Asociatului Prim in termencle
prevazute la art.6.
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CAP.IX. FORTA MAJORA

9.1. in caz de forta majora Partile sunt exonerate de orice raspundere pentru neindeplinirea obligatiilor ca
urmare a procedurii acestui eveniment.

9.2. Forta majora reprezintd acel eveniment produs independent de vointa Partilor, imprevizibil,
insurmontabil, intervenit dupa intrarea in vigoare a Contractului care impiedica partile si-si indeplineasca
obligatiile asumate, total sau parfial. Cazul de fortd majora va fi certificat in conformitate cu legislatia in
vigoare;

9.3. Partea aflatd in caz de fortd majora va notifica celeilalte parti atdt aparitia, cit si incetarea evenimentului
in termen de 5 zile. Lipsa notificarii in termen a evenimentului de cétre Partea aflati intr-o situatie de forta
majord o exonereaza de raspundere doar daca a fost in imposibilitate de a notifica;

9.4. In cazul in care evenimentul de forta majora dureaza o perioada mai mare de 12 luni sau daca acest
eveniment impiedica prin consecintele sale majore derularea in continuare a prezentului contract, oricare
dintre Parti poate solicita incetarea acestuia, urmand ca Partile sa se intalneasca de indata ce conditiile permit
pentru a discuta posibilitatea continuarii prezentului Contract sau modalitatea de incetare a asocierii i

distribuirea profitului.

CAP X. INCETAREA CONTRACTULUI
Art.10.1. Prezentul contract inceteazdi inainte de expirarea perioadei pentru care a fost incheiat in una din
urmatoarele situatii:
a. prin acordul Partilor exprimat printr-un act aditional;
b. in situatia prevazuti la art. 9.4.;
c. prin reziliere in conditiile cap..XI.
Art.10.2. Incetarea Contractului indiferent de cauze nu exonereazi Pirtile de executarea obligatiilor nascute

péni la data incetdrii Contractului, inclusiv;

CAP.XI REZILIEREA CONTRACTULUI/ RASPUNDEREA CONTRACTUALA
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Art.11.1. Neexecutarea de cdtre Asociatul Secund parfiald sau integrald a obligatiilor ce ii revin prin
prezentul contract atrage rezilierea de drept a contractului, fird a fi necesard intervenfia unei instante
judecatoresti §i fara punere in intarziere, in urma notificérii scrise prealabile transmisd de Asociatul Prim in
care va fi indicatd obligatia neindeplinitd §i data de la care contractul se considerd incetat. Rezilierea
contractului atrage evacuarea imediatd a Asociatului Secund care, dacd nu este realizatd de buni-voie, va fi
realizata fard somatie, prin forfele proprii ale Asociatului Prim, fara a mai fi nevoie de organele de stat.

Art.11.2. In cazul rezilierii de drept a contractului conform art. 11.1., Asociatul Prim are dreptul de a retine

sumele primite conform art. 5.2. lir. e de mai sus.

CAP XII. LITIGII SI LEGEA APLICABILA

Art.12.1. Eventualele litigii care vor naste din prezentul contract sau in legiturd cu executarea contractului,
inclusiv cele referitoare la validitatea, interpretarea, excutarea sau desfiinfarea acestuia vor fi solufionate pe

cale amiabild, dupi o prealabild notificare.

Art.12.2. Litigiile nesolutionate amiabil se vor solutiona de citre instanfele de drept comun aflate pe raza

Municipiului Bucuresti.

CAP XIIL. NOTIFICARI

Art.13.1. Toate notificdrile si toatd corespondenta dintre Parti in baza prezentului Contract va fi facuta in
scris §i transmisd prin orice mijloc de comunicare ce asigurd transmiterea textului, precum si confirmarea
primirii acestuia. Notificarile vor fi transmise Partii in cauzi la adresele mentionate la art. 1.

Art.13.2. Partile se obliga sa se notifice reciproc in cel mai scurt timp in cazul in care iau act de orice fapt din
partea unor terti ce ar putea afecta derularea prezentului Contract sau ar avea ca efect prejudicierea imaginii

celeilalte Parti, a activitatii si a scopului Asocierii.

CAP XIV. DISPOZITII FINALE
Art.14.1. Completirile i modificirile aduse Contractului nu sunt valabile si opozabile intre Parti decét daca
sunt ficute prin Act Aditional.

Art.14.2. Asociatul Secund nu va cesiona drepturile si obligatiile ce i revin in baza prezentului contract unei

terte persoane fiird acordul Asociatului Prim.
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Incheiat astazi 14.03.2019 in 2 (doua) exemplare in original, cite 1 (unu) pentru fiecare Parte.

Administratia Lacuri, Parcuri §i Agrement Bucuresti S.C.Garden Park Lounge S.R.L.

DIRECTOR GENERAL, ADMINISTRATOR,

Vizat CFP

Sef Serviciu Financiar < Buget

> )
My W

| B

Vizat pentru legalitate v

Biroul Juridic si Relatii Publice

Sef Serviciul Urmirire Contracte
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| ADMINISTRATIA LACURI]

ACT ADITIONAL NR.1 | PARCLURSI AGRERED

NT BYCURE
LA CONTRACTUL DE ASOCIERE IN PARTICIPATIUNE NR. 320 ;'W;«); : ;79;/’ el
) ESIRE 70 A Sami
Intre, Ziva ... .C ?Luna \L:,é /'xr\ukg'::? o,
ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI si AGREMENT BUCURESTTL. cu sediul in Bucuresti, str, Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 8 B. Sector 1. )
telefon/fax 021/222.84.19, Cod de inregistrare fiscala 14008314, reprezentatd legal prin Director General in calitate de ASOCIAT

PRIM

S.C. GARDEN PARK LOUNGE SRL, cu sediul in Bucuresti. Str. Baba Novac, Nr.17. Bl. G13. Sc. 2. Ap. 45, Sector 3, inregistratd la Oficiul

Registrului Comertului Bucuresti sub nr. J40/4980/2015. CUI 34420653, reprezentatd prin _ in calitate de ASOCIAT

SECUND.

In temeiul:
®  Decretului nr. 195/16.03.2020 al Presedintelui Roméniei privind instituirea starii de urgentd pe terioriul Roméniei:
*  Decretului nr. 240/14.04.2020 privind prelungirea starii de urgentd pe teritoriul Romaniei:

*  Hotardrdrii nr. 7/27.03.2020, ant. 2. a Comitetului Municipiului Bucuresti Pentru Situatii de | rgentd. in aplicarea Ordonaniei Militare nr
3/24.03.2020, prin care s-a dispus interzicerea accesului publicului in parcurile de pe raza Municipiului Bucuresti:

*  Legeanr. 55/15.05.2020 privind unele masuri pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de COVD-19, pe durata starii de alernta:
o Certificatului pentru situatie de urgenta tip | cu Serie /Nr. 47526/CSUMEEMA/TIP |
° Certificatului de avizare favorabila a existentei unui caz de forta majord nr. 1308/15.06.2020
B Notei de fundamentare nr.7566/18.06.2020
Pirtile au convenit urmitoarele:
Art.1. CAP. VL. Conditii si Modalititii de impz‘nr(irc a Rezultatului Asocierii, sc completeaza cu art.6.4. care va avea urmitorul
continut

Asociatul Secund este exonerat de plata beneficiilor din asociere pentru perioada cuprinsd intre 15.03.2020 péna la 01 06.2020.
I P f p i

Art. 2. Celelalte prevederi din contract care nu vin in contradictic cu prezentul act aditional rimén nemodificate

Art.3. Prezentul act aditional a fost inch&tarin'2 exemplare in original, cu aceeasi valoare juridica. cite unul pentru fiecare parte

cyri Parcuri .A'.ﬁ rement Bucuresti SC GARDEN PARK LOUNGE SRL

Administrator

Administratia La

Vizat ( '?ﬂ

Director Economic

Avizat Juridic
Biroul Juridic, Evidenta Pgtrimoniului
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